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CAPITULOI

1. ANTECEDENTES

La sociedad de Beneficencia de Arequipa es propietaria de un bien inmueble ubicado
en la calle Piérola 201 Provincia y Departamento de Arequipa, denominado Hotel
Arequipa en el mismo anteriormente funcionaba el Hotel Presidente.

El hotel presidente ha sido desarrollado en junio del 1962 (segun refieren los planos
existentes) y la construccién fue inaugurada en el afio 1966.

A raiz del terremoto del 23 de junio del 2001, el edificio sufrié serios dafos en el
sistema de mamposteria y muros, sin llegar al colapso estructural, ya que el sistema
constructivo de este hotel es el a porticado y la division de habitaciones se hizo con
muros de ladrillo y revestimiento de mortero de cemento y arena.

En cuanto mobiliario no se cuenta con los muebles y enseres de-dicho hotelde dicho
hotel quedando algunos los mismos que son obsoletos debido al tiempo transcurrido
resultado necesario la implementacion de equipos nuevos, modernos y digitalizados.

El hotel presidente ha estado sin uso ni explotacién econémica durante mas de 20
anos.

El proyecto se refiere al uso, remodelacion y explotacién econdémica del “hotel
presidente” |a iniciativa es autosostenible y cumple con los principios del decreto
legislativo N° 1224 y su reglamento.

Por lo que es necesario generar mecanismos para promover la inversién privada y
que sea puesto en operatividad via concesion lo que permitira su habilitacion, uso y
explotacion de dicha unidad econdmica a favor del concesionario, asi como generar
rentas para la Sociedad de Beneficencia de Arequipa para el desarrollo de sus fines
institucionales, dirigidos a la promocién, atencién y apoyo a nifios adolescentes,
jévenes mujeres, ancianos y en general toda persona en situacién de riesgo,
abandono o con problemas psiquicos, sociales o corporales que menoscaban su
desarrollo humano, asi como la construcciéon, habilitacion, conservacion y

administracion de albergues, centros de acogida, asilos, cementerios y locales
funerarios;

En base Decreto Legislativo N° 1411 que determina que los actos de administracion
respecto de los bienes inmuebles de las Sociedades de Beneficencia son validos
siempre que se destinen al cumplimiento de su finalidad o generen ingresos que
contribuyan con dicho propésito y se rigen por el Cédigo Civil.

Por acuerdo de Directorio de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa, en sesién
del 06 de junio ha determinado llevar a cabo el proceso de promocion de la inversion
privada del Hotel Arequipa, habiéndose constituido para tal efecto una comision
especial, designados mediante Resolucion de Directorio N° 045-2024, la misma que
ha procedido a elaborar las Bases para la Licitacién Privada Especial.
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2. GENERALIDADES

Las presentes bases se refieren a la primera convocatoria del proceso de Licitacion
Privada Especial de inmueble urbano para el desarrollo del PROYECTO DE
AMPLIACION - CONCESION, USO, REMODELACION Y EXPLOTACION DEL
HOTEL PRESIDENTE, que se efectuara en el bien inmueble ubicado en la Calle
Piérola N° 201 cercado, provincia y Departamento de Arequipa, de propiedad de la
Sociedad de Beneficencia Publica de Arequipa inscrito en las fichas y/o partidas
Registrales N° 105230 y 01126514 del Registro de Propiedad de la Zona Registral
XII Sede Arequipa.

Especificamente, la primera convocatoria de la presente Licitaciéon Privada Especial
tiene por finalidad otorgar a personas naturales o juridicas, nacional o extranjeras,
la ejecucion de obras civiles con inversion privada y la explotacién a nivel de
complejo Hotelero para que sea remodelado y explotado econémicamente, asi como
brindar a través del Hotel Presidente todos los servicios relacionados con la actividad
hotelera que comprenden entre otros: hospedaje, restaurante, estacionamiento,
cine, teatro o centro de convenciones, sala de juegos y ofras actividades
complementarios a la actividad hotelera o turistica.

En contraprestacion a la inversién efectuada por el concesionario, la sociedad de
beneficencia de Arequipa le otorgara la explotacién del citado bien inmueble por el
plazo de veinticinco afios a efecto de que el inversionista recupere su inversion y
obtenga una realidad promedio que le permitira obtener utilidades para si entregar
una contribucion dineraria a la sociedad de beneficencia de Arequipa.

Las bases de la licitacién privada especial para la concesién del hotel Arequipa y sus
anexos tendran un valor de US $ 1000,00 (un mil 00/100 ddlares americanos) y se
pondran a la venta en el local de la Sociedad de Beneficencia Publica de Arequipa
sitio Av. Goyeneche N° 341 del Cercado de Arequipa.

3. ENTIDAD QUE CONVOCA

Entidad : SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE AREQUIPA
Direccion : Av. Goyeneche N° 341- Cercado de Arequipa
RUC N° : 20120958136

4. BASE LEGAL

El presente proceso esta regido por:

Constitucion politica del Peru

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil.

Decreto Legislativo N° 728, Ley de Fomento del Empleo.

Decreto Legislativo N° 1098, que aprueba la Ley de Organizacién y
Funciones del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables y
modificatoria.

> Decreto Legislativo N° 1411, Decreto Legislativo que regula la naturaleza

juridica, funciones, estructura organica y otras actividades de las Sociedades
de Beneficencia, y modificatorias.
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> Decreto Legislativo N° 1224 Decreto Legislativo del Marco de Promocion de
la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en
Activos

> Decreto supremo 059-96-PCM mediante el cual se aprueba el texto unico
ordenado de normas con rango de ley que regula la entrega en concesion al
sector privado de las obras publicas de infraestructura'y de servicios publicos
y su reglamento aprobado mediante el decreto supremo N° 060-96-PCM

> Decreto legislativo N° 1012 que aprueba la ley marco de asociaciones
publico privadas para la generacion de empleo productivo y dicta normas
para la agilizacion de los procesos de promocion de la inversién privada y su
reglamento aprobado mediante decreto supremo N° 146-2008-EF

> El decreto supremo N° 008-98 PROMUDEH mediante el cual aprueban
normas reglamentarias de Sociedades de beneficencias publicas y juntas de
participacién social cuya segunda disposicion complementaria establece que
el reglamento de actividad comercial de las beneficencias debera establecer
el régimen de concesiones por el que se permite la participacion de un
tercero en la explotacion comercial en una obra, servicio o bien de su
propiedad, sin perjuicio de que las concesiones se realizan observando la
normatividad especial

> Decreto Legislativo N° 1598 Decreto Legislativo que Modifica La Ley N°
29408, Ley General de Turismo

> Ley 26961 Ley para el desarrollo de la actividad privada

» Decreto supremo N° 002-2000-ITINCI mediante el cual se aprobd el
reglamento de establecimientos de hospedaje

CAPITULO I
OBJETO DE LA CONCESION
El presente documento tiene por objeto seleccionar a los postores para
otorgarles la concesidn del Hotel Arequipa de propiedad de la sociedad de

beneficencia de Arequipa ubicado en la calle Piérola N° 201 del cercado deL/

Arequipa, provincia y departamento de Arequipa, cuyas caracteristicas de area,
distribucion y otros, se encuentran detalladas en el Anexo 01 “Memoria
descriptiva del hotel Arequipa”

El Hotel se Licita en el estado actual; asi mismo se cuenta con el proyecto
integral elaborado por LA COPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.AC, vy
actualmente la Sociedad de Beneficencia tiene los planos de Instalaciones
eléctricas, Instalaciones mecanicas, Gas GLP, Instalaciones sanitarias,
Instalaciones ACI, Arquitectura final estructura final y la “Licencia de Edificacion
Remodelacion — ampliacién y demolicion, modalidad D" aprobado por la
Municipalidad provincial de Arequipa y que incluye la aprobacién del Ministerio
de Cultura, por lo que el postor ganador deberad asumir el costo para obtener
expediente técnico del proyecto denominado “PROYECTO DE AMPLIACION —
CONCESION, USO REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL
PRESIDENTE?”, tramite y costo de renovacion de la licencia de edificacion y
otros que deriven del proyecto.
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Ejecucion de obras civiles por ambientes por piso:

0 S oy oy s b =

La Sociedad de Beneficencia tiene la siguiente informacién:

Sétano con area total m2 2312.52

1er piso con area total m2 2013.05
2do piso con area total m2 1382.70
3er piso con area total m2 1521.83

4to piso con area total m2 651.95

Bto piso con area total m2 441.18

Bto — 12avo piso area total m2 3088.26
Azotea area total m2 186.29

Contenido del expediente técnico

1. Instalaciones eléctricas
Documentos

e Especificaciones técnicas

o Memoria de calculo

e Memoria descriptiva

o Anexos de calculo
v" MC Alimentadores Hotel Presidente
v" MC Derivados Hotel Presidente
¥v" MC Alimentadores Hotel Presidente
¥" MC Derivados Hotel Presidente
v" MC Alimentadores Hotel Presidente
¥v" MC Derivados Hotel Presidente

Planos

e Relacién de planos (1)

e Leyenday notas generales (1)

o Diagrama unifilar general (1)

e Diagramas unifilares derivados (4)
e Alimentadores — (8)

e Montante alimentadores (1)

e Alumbrado — (14)

e Montante alumbrado

» Tomacorrientes — (14)

e Aire acondicionado —(14)

e Sistema eléctrico auxiliar — (13)

e Montante sistema eléctrico auxiliar (2)
e Alarma y deteccion — (13)

e Montante alarma y deteccion (2)

o Sistema cctv y accesos — (13)

¢ Sistema de tierra — (8)

e Montante sistema de tierra (1)
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2.

6.

ate)

Instalaciones Mecanicas
Documentos

o Especificaciones Técnicas Instalaciones de Aire Acondicionado y
Ventilacion (Sistema HVAC)

¢ Memoria Descriptiva Instalaciones de Aire Acondicionado y
Ventilacién (Sistema HVAC)

Planos

e Detalles (8)
e AIRE-ACONDICIONADO (14)
e Ventilacidn mecanica (17)

. Gas GLP

Documentos

e Especificaciones técnicas - Instalaciones de gas natural
e Memoria descriptiva- Instalaciones de gas natural

Planos

e Sistema de GLP — plantas y detalles (5)
4. Instalaciones Sanitarias

Documentos

e |nstalaciones Sanitarias Memoria descriptiva
e Instalaciones Sanitarias Memoria de calculo

Planos /D

e Factibilidad (2) k
¢ Instalaciones de agua — detalles, sétano, plantas 01- 04 ; plantas

05-techo ; esquema de alimentadores (21) ,37
¢ |Instalaciones de desaglie — detalles, sétano, plantas 01- 05 ; \
plantas 06-techo ; esquema de alimentadores (22)
Instalaciones ACI i
Documentos

e Sistema de agua contra incendios — memoria descriptiva
e Sistema de agua contra incendios — especificaciones técnicas

Planos

e Plantas, cortes, detalles, esquema de calculo hidraulico,
isométrico de cuarto de bombas (22)

Arquitectura

Documentos
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¢ Memoria descriptiva
Planos

e Plano de ubicacién (1)
e Cortes Elevaciones (8)
e Plantas (8)

7. Estructura
Planos

e Cimentacion (5)
e Encofrados (10)
e Vigas (4)

2. CONDICIONES DE LA CONCESION
2.1. De la obtencion del expediente técnico del proyecto

El postor ganador, debera tener capacidad y liquidez financiera para obtener el
expediente técnico denominado “PROYECTO DE AMPLIACION — CONCESION,
USO REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE” quien
debera solicitar a la CORPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.A.C. y realizar

un pago de USD $ 400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL Y 00/00 DOLARES
AMERICANQOS).

2.2. De lainversion en obras civiles

El concesionario debera realizar una inversion minima de $. 6'950860.417 Us/b
para la ejecucion de obras civiles elementales en el Hotel Arequipa, las que sera
valorizadas por la sociedad de Beneficencia de Arequipa mediante un perito a
efectos de dar la conformidad.

El plazo maximo para la ejecucion y culminacion de las obras civiles es de un afio «“-‘7
contado a partir de la fecha de firma del contrato de concesién

2.2. De la contribuciéon
Se otorgara a la Empresa ganadora de la Licitaciéon un periodo de gracia de un-afio
teniendo que pagar un Bono de Reconocimiento no reembolsable de $ 80000.00 a

favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

Las mensualidades se comenzaran a pagar a partir del segundo afo de licitado el
inmueble tomando como valor referencial la siguiente escala:

De 02 a 05 afios US $ 29,000.00 -
De 06 a 10 afios US $ 39,000.00
De 11 a 15 afios US $ 49,000.00

De 16 a 20 afios US $59,000.00

DE 21 a 25 afios US $ 69,000.00

Dichas contribuciones incluyen el impuesto general a las ventas
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Se ajustara un porcentaje anual de acuerdo al indice de inflacién que publique el
INEI

La duracion de la concesion es de 25 afios el mismo que comenzara a regir desde
el momento de la entrega de la estructura pago de garantias y firma del contrato.
La contribuciéon minima mensual es de US $ 29,000.00 ddélares americanos cada
cinco afios tomando como referencia la propuesta basica ofrecida.

2.3. de las obligaciones del Concesionario
Se establecen las siguientes obligaciones para el concesionario:

> Capacidad y Liquidez financiera para la obtencion del expediente técnico
denominado “PROYECTO DE AMPLIACION - CONCESION, USO
REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE

» El concesionario asumira el financiamiento de remodelacion,
implementacion, equipamiento, mantenimiento y explotacién para el
funcionamiento del hotel Arequipa es de cuenta y costo del Concesionario

» El concesionario permitira que la sociedad de beneficencia de Arequipa
supervise las obras civiles, quien designara previamente a los especialistas
del caso pudiendo contratar a terceros para dicha supervisién

» La concesidon se entregara exclusivamente a los especialistas del caso,
pudiendo contratar a terceros para dicha supervision

» La concesion se entregara exclusivamente para el funcionamiento del
complejo hotelero: Hospedaje, restaurante, estacionamiento, cine, teatro o
centro de convenciones estacionamiento vehicular privado y publico, sala de
juegos y otros relacionados al turismo.

» El concesionario debera tener en consideracion las normas de seguridad de
defensa civil, salubridad e higiene reguladas por la normatividad vigente,
garantizando al consumidor la seguridad y calidad del servicio. Estando a lo
sefialado en el parrafo anterior los productos que forman parte de la cadena
de elaboracion y determinacion del producto final (expendio de alimentos)
deberan contar en lo que sea necesario, con elementos que garanticen su
preservacion, es decir con adecuados sistemas de refrigeracién vy
almacenamiento.

> Dentro de la infraestructura, es requisito, mantener el adecuado mobiliario y
utiles propios del giro del negocio asi como, un perfecto estado de
conservacion, limpieza y funcionamiento lo siguiente: la (s) cocinas,
campana exiractora, refrigeraciéon, congeladora, bafios, lugar de carga y
descarga de los productos del giro del negocio, adecuada instalacion del
servicio eléctrico, limpieza de los ambientes (pisos, paredes) adecuada
ubicacion y evaluacion de residuos sélidos, mantenimiento periddico del
mobiliario, contar con un programa de higiene y saneamiento, cuidando el
procedimiento de garantia sanitaria.

> Lasociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
frente a terceros respecto del dafio que pudiera sufrir cualquier persona,
luego de adquirir un servicio o producto que brinde el concesionario

> El concesionario debera mantener en perfecto estado la propiedad de la
sociedad de beneficencia de Arequipa, y entregarla con las mejoras propias
de la ejecucidn de la obra al término de la concesién.
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» El concesionario debera brindar un servicio de hospedaje minimo de
categoria de cuatro estrellas, segun autorizacién de la concesion

> El concesionario debera gestionar y obtener por su propia cuenta y costo los
permisos, licencias, autorizaciones y demas documentos necesarios para su
funcionamiento y operatividad

> El concesionario debera mantener a su personal en optimo estado de
higiene con la vestimenta adecuada para las labores que realices

> La sociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
ni creara vinculo laboral alguno para con los trabajadores contratados bajo
cualquier modalidad por el concesionario.

» El concesionario se compromete y obliga a no ceder ni arrendar total o
parcialmente el inmueble

> Respetar el area concesionaria, sin invadir el area de los ambientes
colindantes

» Mantener en perfecto estado el inmueble materia de concesion, incluyendo
su equipamiento

> Cumplir con las obligaciones que se establezcan en el contrato

3. VALORES REFERENCIALES

La inversion minima para las obras civiles ha sido fijada teniendo en
consideracion el valor referencial de $ 6°950860.417 USD que contiene el
proyecto Integral de Remodelacion y Construccion que debera proporcionarla la
CORPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.A.C. previo pago del costo del
expediente técnico.

La contribucidén minima ha sido fijada teniendo en consideracion los valores
referenciales contenidos en la memoria descriptiva presentada por el Arg. Jimmy
Luis Herrera Viza jefe de la Direccion de Proyectos e Infraestructura de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

REQUISITOS PARA SER POSTORES
Podran participar en la Licitaciéon Privada Especial cualquier persona natural o
juridica, nacional o extranjera que reuna los siguientes requisitos:

> En caso que el participante sea un consorcio, se sujetaran a los requisitos
establecidos en el Anexo 03 “Requisitos para Consorcio”

> Recibo de tesoreria por la compra de bases para la primera convocatoria de
la licitacion publica especial para la concesion del hotel Arequipa (adjuntar
copia del recibo)

> Tener a documentacion actualizada de su personeria: en caso de persona
natural copia simple de DNI en caso de persona juridica copia de registro de
poderes actualizada y copia de DNI del presentante legal

> Contar con el registro Unico del contribuyente actualizado

» No encontrarse registrado en INFOCORP y demas centrales de riego a nivel
nacional e internacional

> No tener antecedentes penales ni judiciales
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> La sola presentacion a dicho proceso somete al postor a las bases, a la
legislacion peruana y a las decisiones que adopte la comision especial de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

> Los postores de ser el caso deberan acreditar un operador con experiencia
no menor de 05(cinco) afios en administracion de hoteles para lo cual se
podré acompafiar copias de facturas, contratos comerciales, declaraciones
juradas ante la SUNAT, constancias o certificaciones. o

> Presentar GARANTIA DE SERIEDAD DE OFERTA mediante carta fianza
de ejecucion inmediata e incondicional otorgada por una entidad del sistema
financiero nacional que garantice la suscripcién del contrato por un manto
igual a 10 UIT Unidades Impositivas Tributarias vigentes a la fecha de
emisién de la carta fianza, y con una vigencia de noventa dias. esta garantia
sera devuelta al postor no ganador inmediatamente despues de realizado el
acto de evaluacion y calificaciéon de ofertas. En caso que el postor resulte
ganador, esta garantia serd devuelta a la suscripciéon del contrato de
concesion. s

5. REQUISITOS DE CALIFICACION

» Experiencia del postor en la especialidad en la ejecucién de obras similares,
durante los 10 afios anteriores a la fecha de la presentacion de ofertas que
se computaran desde la suscripcion del acta de recepcién de obra
Acreditacién
Se considerara obra similar a: ejecucién integral de la arquitectura e
ingenieria definitiva de proyectos de edificios institucionales, administrativas,
edificios de oficinas establecimientos de servicios publicos, hoteles y/o
edificios de gran complejidad con 12 pisos cada uno debiendo la sumatoria
de montos contratados de los servicios ser igual o superior a $
6°'950860.417 USD se aceptaran un maximo de 03 (tres) contratos

La experiencia del postor se acreditara con copia simple de: (i) contratos y //b
sus respectivas actas de recepcion de obra; (i) contratos y sus respectivasL/
resoluciones de liquidacién; o (iii) contratos y sus respectivas constancias

de prestacién o cualquier otra documentacién de la cual se desprenda o

fehacientemente que la obra fue concluida, asi como el monto total que f

implicd su ejecucion; correspondientes a un maximo de veinte (20)
contrataciones.

» El postor debera ofertar la concesién de un hotel minimo de 4 estrellas
presentando una declaracion jurada debidamente legalizada

» Presentar propuesta del plantel profesional clave para la ejecucién del
proyecto, aquél que resulta esencial para la ejecucién.
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PERSONAL CLAVE

CARGO

PROFESION

EXPERIENCIA

RESIDENTE DE
OBRA

Arquitecto o Ing. Civil
con formacion
académica a nivel de

Debera de acreditar una experiencia
profesional Minima SESENTA (60)
MESES como residente y/o supervisor
de obras en la especialidad de edificios

Titulo profesional con | comerciales  hoteleros o  afines
g colegiatura considerando el area de intervencion y
- area construida del proyecto.
it Gidlean Tormadian Debera de acreditar una experiencia
ESPECIALISTAEN | académica a nivel de E:;?;g”ir“:;m;a;}?;:‘:;;C::E?Sgﬁ(idr)
ESTRUCTURAS | Titulo profesional con 3 , eno y
. calculo estructural, debera acreditar la
colegiatura. "
especialidad
Debera de acreditar una experiencia
- .. | profesional Minima VEINTICUATRO (24)
Ing. Civil con formacion MESES como especialista en
ESPECIALISTAEN | académica a nivel de P

ARQUITECTURA ~

Titulo profesional con
colegiatura.

Arquitectura y acondicionamiento de
espacios arquitecténicos, debera
acreditar la especialidad.

Ing. Electrico  ylo

Debera de acreditar una experiencia

ESPECIALISTAEN | Mecanico con . .
5 _ rofesional Minima VEINTICUATRO (24
INSTALACIONES formacion académica a P G (24)
i - MESES como especialista en
ELECTRO nivel de Titulo | . . P ;
; instalaciones electro mecanicas, debera
MECANICAS profesional con ) L
: acreditar la especialidad.
colegiatura.
Debera de acreditar una experiencia
Ing. SANITARIO con . :
. . rofesional Minima VEINTICUATRO (24
ESPECIALISTAEN | formacién académicaa | P (24)

INSTALACIONES { nivel  de  Titulo | MooCo oMo especialista  en
/ . instalaciones Sanitarias , deberd

SANITARIAS profesional con ; . i

; acreditar la especialidad.
colegiatura.

Ing. De seguridad y/o | Debera de acreditar una experiencia
NGENERODE | e e | e o s couri
SEGURIDAD p a como especialista en Segurida

en seguridad y salud
en el trabajo

y salud en el trabajo acreditando la
especialidad.

pag.

13



6.

7.

Los Requisitos deberan estar anexados a |la propuesta técnica

Los postores que no cumplan con estos requisitos automaticamente quedaran
descalificados

IMPEDIMIENTOS PARA SER POSTOR

» Personas naturales o juridicas impedidas expresamente por Resolucién
Judicial o administrativa

» Las personas inhabilitadas para contratar con el estado o aquellas que
hayan sido declaradas judicialmente en quiebra y que no son sujetos de
crédito

» Las personas naturales o juridicas que incumplan con la presentacion de
los requisitos establecidos en los lineamientos.

> Las personas comprendidas en el articulo 1366 del cédigo civil en lo que
corresponda, asi como las que habiendo sido concesionarias hayan dejado
de serlo por incumplimiento del contrato respectivo.

DE LAS GARANTIAS

El postor que obtenga la Buena Pro, presentara a la suscripcion del contrato de
concesion las siguientes garantias:

7.1. Garantia de fiel cumplimiento de inversién en obras civiles. -
Consistente en cartas fianzas incondicional, solidaria, irrevocable y de
realizacion automatica sin beneficio de excusién ni divisién, por un monto igual
al 10% del monto minimo establecido para la inversién, otorgada por una
empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia de un afio. Esta
garantia sera entregada luego de que al postor se le adjudique la buena pro y
antes de que se venza el plazo para la suscripcion del contrato de concesion.
Le sera devuelta al término de la ejecucion de las obras civiles y contra entrega
de la garantia de fiel cumplimiento de contrato que se establece seguidamente.
Para los efectos de acreditar el cumplimiento de contrato que se establece

seguidamente. para los efectos de acreditar el cumplimiento de inversion en—

obras civiles el concesionario presentara un balance especifico de las obras
civiles ejecutadas a efecto que la sociedad de beneficencia Arequipa preste por

escrito su conformidad, pudiendo previamente, corroborar la informacion con
personal técnico especializado.

7.2. Garantia de fiel cumplimiento de contrato. —

consistente en cartas fianzas incondicional, solidaria, irrevocable y de realizacién
automatica sin beneficio de excusion ni division, que sera entregada al termino
de las obras civiles y con la conformidad del supervisor de obra designado por
la SBA por un monto igual a la suma de doce meses de renta ofertada, otorgada
por una empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia igual al plazo
del contrato de arrendamiento o de vigencia anual renovable a su vencimiento
tantas veces sea necesario mientras dure el contrato de arrendamiento. Es
obligacion del concesionario entregar esta garantia dentro del plazo de 30 dias
de culminadas las obras civiles, en caso contrario el contrato de concesién podra
ser resuelto de pleno derecho, conforme a lo establecido en el articulo 1429 del
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codigo civil por la Sociedad de Beneficencia de Arequipa mediante carta notarial
que empresa el incumplimiento y con 15 dias de anticipacion. Esta garantia
cubra el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contractuales del
concesionario y le sera devuelta al término del contrato y con la conformidad de
recepcion del inmueble.

En caso se resuelva el contrato por incumplimiento de las garantias establecidas, o
por alguna otra causa imputable al Concesionario, todas las obras realizadas hasta
la fecha de Resolucion del contrato, quedaran a favor de la Sociedad de
Beneficencia de Arequipa, sin derecho a reclamo y/o reembolso por parte del
concesionario y sin perjuicio de las acciones legales propias del incumplimiento del
contrato. Facultado el concesionario a la sociedad de la beneficencia de Arequipa a
efectuar nuevamente el proceso para concesionar el hotel

CAPITULO 1l

1. CONVOCATORIA
La primera convocatoria a la Licitacion Privada Especial para la concesién del Hotel

Arequipa se realiza a través de su publicacidén en la pagina WEB, Facebook e
internet de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

2. VENTA DE BASES

Las personas interesadas podran adquirir, previo pago correspondiente, las bases
de la primera convocatoria de licitacion privada especial para la concesidon de hotel
Arequipa en ventanilla de recaudacion de inmuebles de la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa, ubicada en la Av. Goyeneche 341 del cercado de Arequipa dentro del
horario de lunes a viernes de 8:00 a 16:00 horas.

El costo de las bases es de US $ 1000,00 (un mil y 00/100 délares americanos) que

debera cancelarse en ventanilla de recaudacién de inmuebles de la Sociedad de/\\
Beneficencia de Arequipa ubicado en el primer piso de la av. Goyeneche N° 341 delf FJ

cercado de Arequipa (incluira CD del Contenido del Expediente Técnico) K_/

3. REGISTRO DE PARTICIPANTES I
El registro de participantes se realizara a través de la oficina de Tramite ~,}7
documentario sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado Arequipa en el horario de (
atencién de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas.

Todo proveedor que desee participar debera registrarse como participante con su
ficha RUC conforme al objeto de la convocatoria.

4. PRESENTACION DE PROPUESTAS

Las propuestas seran recepcionadas segln formato adjunto en tramite
documentario de la sociedad de Beneficencia de Arequipa sito. Av. Goyeneche N°
341 en el horario de 8:00 hasta las 13:00 horas y de 13:45 hasta las 16: 00 horas

Las propuestas se presentaran en sobre cerrado, por el propio postor o su
apoderado debidamente acreditando mediante carta poder con firma
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certificada por notario publicé debiendo estar dirigidas a la comisién especial
de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa conforme al siguiente detalle:

Los postores presentaran el sobre cerrado consignando nombres apellidos o
razon/ denominacion social, de ser el caso, documento de identidad del postor
o representante legal en caso de ser persona juridica, direccion domiciliaria y
la propuesta economica teniendo como referencia el monto minimo de la
contribucion segun los periodos referidos en el numeral 2.2 del capitulo Il de
estas bases, debiendo estar debidamente firmadas por el postor o sus
representantes legales en caso de personas juridicas con certificacion
notarial, seguin anexo 04 de las presentes bases.

La comision especial podra solicitar a los postores aclaraciones sobre aspectos
especificos de las propuestas con conocimiento de todos los postores.

Las propuestas que sean inferiores al monto minimo de las contribuciones
especificadas en el numeral 2.2 del capitulo Il de estas bases se tendran
automaticamente como no presentadas.

4.1. PROPUESTA TECNICA
Documentacion de presentacion obligatoria a presentarse junto con la propuesta

a. Hoja de datos en la que se indicara la direccién domiciliaria de postor, niimero
telefénico, numero de celular y correo electrénico

b. Copia legalizada notarial del documento identidad en caso de persona juridica
copia legalizada del registro de poderes actualizada y copia legalizada del
documento de identidad del representante legal

c. Declaracion jurada con firma certificada por notario de no tener impedimento
legal de contratar con el estado

d. Copia de recibo que acredite el pago por la compra de bases

e. Copia legalizada notarial el registro Unico de contribuyentes (RUC) o documento
equivalente en caso de extranjeros

f. Carta de compromiso con firma certificada por notario obligdndose a que en caso
de resultar ganador cumpliré con las garantias establecidas en las bases segtn
modelo del anexo 07 de las presentes bases

g. Declaracion jurada con firma certificada por notario de no encontrarse registrado
en INFOCORP y/u otras centrales de riego

h. Declaracion jurada simple de no tener antecedentes penales ni judiciales

. Carta fianza por garantia de seriedad de oferta con una vigencia de noventa dias
por un monto igual a 10 UIT (unidades impositivas tributarias)

4.2. PROPUESTA ECONOMICA

Sera presentada en un sobre cerrado segun el anexo 06

5. EVALUACION, CALIFICACION Y OTORGAMIENTO DE BUENA PRO

La evaluacion y calificacién de las propuestas, asi como el otorgamiento de la buena
pro, se realizaran en un solo acto publico y con la presencia de notario publico, en
la sala de reuniones de directorio de la sociedad de beneficencia de Arequipa.
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5.1 Evaluacién
La comision especial evaluara las propuestas descartando aquellas que no
cumplan con los requisitos exigidos y seran abiertas por orden de presentacion
5.2 Calificacion
La calificacién de las propuestas se realizara teniendo en consideracion:

5.2.1. Propuesta técnica (puntaje maximo 40 puntos)
a. Experiencia del concesionario y/u operador en administracion de hoteles,
otorgandose dos puntos a partir de cinco afios de experiencia en hoteles de
cuatro estrellas como minimo, con un maximo de 10 puntos

b. Capacidad financiera, de acuerdo a lo siguiente con un puntaje maximo
de 20 puntos:

1) Patrimonio neto entendiéndose al resultado de la diferencia entre el
activo y el pasivo, en caso el postor demuestre un patrimonio neto
superior al valor de las inversiones de acuerdo a sus estados financieros
dictaminados al 31 de diciembre del 2023 se le otorgara 10 puntos.

2) Capital de trabajo, entendiéndose al resultado de la diferencia entre el
activo corriente y el pasivo corriente, en caso acredite un capital de
trabajo superior al monto minimo de inversidn en obras civiles, de
acuerdo a sus estados financieros dictaminados al 31 de diciembre del
2023, se le otorgara 10 puntos

La experiencia sera acreditada con copias legalizadas notarialmente de
los contratos registro nacional de turismo y/u ofro documento que lo
acredite fehacientemente.

El patrimonio social se acreditara con el PDT presentado ante la SUNAT ﬂ/)
y con el balance general firmado por contador pulblico colegiado y/
habilitado debiendo presentar constancia de habilitacion del colegio|
respectivo

En caso de personas extranjeras, se presentaran las documentaciones i
que hagan las veces de la documentacion solicitada para el caso de las 7
nacionales, debidamente visados por el consulado del pais de ‘(w
procedencia.

c. Postor que ofrece inversiones adicionales a las obras civiles se le
asignara un puntaje de acuerdo al siguiente rango:

Obras civiles mayores a s/ 100,000.00 5 puntos
Obras civiles mayores a s/. 1,000,000.00 10 puntos

En caso que el postor que no cumpla con lo ofrecido, la sociedad de beneficencia
de Arequipa, ejecutara la garantia de fiel cumplimiento de obras civiles
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4.2.1. Propuesta econémica (puntaje maximo 60 puntos)
La evaluacién econdmica consistira en asignar el mayor puntaje (60) a la
propuesta econémica para las contribuciones de mayor monto durante
los veinticinco afios, aplicandose una regla de tres simple para signar
puntaje a las demas propuestas.
Para obtener el puntaje final se asignara el puntaje directamente
proporcional, segun la siguiente formula:

Puntaje final = puntaje obtenido por la propuesta técnica +
propuesta econémica del postor

4.3. Otorgamiento de la buena pro
> La Comisién Especial otorgara la buena pro al postor que Presente mejor
propuesta de acuerdo al puntaje, la misma que sera comunicada a los
postores en el acto publico donde se dara a conocer el cuadro comparativo
y el orden de mérito.
> Si se declara valida una Unica oferta la comision especial procedera a
otorgar la buena pro si cumple con los requisitos de las bases

La Sociedad de Beneficencia de Arequipa no tiene obligacion de ningln tipo de
indemnizar a los postores no ganadores por la no aceptacion de sus propuestas.

Las partes que no esté de acuerdo con la adjudicaciéon de la buena pro y hayan
dejado constancia del mismo acto, podran interponer reclamacion dentro los 8 dias
habiles.

En este caso la comision especial resolvera en 10 dias habiles siendo requisito para
la tramitacién de la reclamacion al entregar dentro de los 3 dias habiles contados a
partir del dia siguiente de la adjudicacion de la buena pro una garantia bancaria a
nombre de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa de caracter solidaria
irrevocable, incondicional y de realizacion automatica por un monto equivalente al
1% del monto minimo de inversién en obras civiles establecido en estas bases.

Si se declara improcedente o infundada la reclamacion, la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa ejecutara la garantia otorgada, en caso contrario de declararse fundada,
se procedera a devolverla de inmediato.

En el caso que no se presenten postores o no se acepte ninguna de las propuestas,
se declara desierta la Licitacién.

5. FIRMA DEL CONTRATO

El postor que obtenga de la buena pro suscribira el contrato dentro de los quince
(15) dias calendario de notificado el otorgamiento de la buena pro.

De no suscribe el contrato en el término indicado, se otorgara la buena pro al que
ocupe el segundo lugar, no siendo reembolsable ningln pago efectuado por el
primer postor y procediendo a ejecutar la garantia de seriedad oferta. De otorgarsele
la buena pro al que ocupo el segundo lugar del proceso de licitacion se le dara quince
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(15) dias calendarios de notificado el otorgamiento de la buena pro para la
suscripcidn del contrato.

Suscrito el contrato se procedera a devolver la carta fianza por garantia de seriedad
de oferta.

6. CRONOGRAMA

Segun el cronograma de la Licitacion Privada Especial de la primera convocatoria
publicada en la pagina web de la SBA.

Etapa

Fecha, hora y lugar

Convocatoria

15 de julio 2024

Registro de participantes!

A través de tramite documentario
Todo proveedor que desee
participar debera registrarse
como participante con su ficha
RUC conforme al objeto de la
convocatoria

Desde las: 08:00 horas del 16 de julio 2024

Hasta las: 16:00 horas del 15 de agosto 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencién de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)

Formulacién de consultas y
observaciones a las bases

Del: 16 de julic 2024 al 01 de agosto 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)

sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado — Arequipa.

Absolucion de consultas y
observaciones a las bases

Del 02 de agosto 2024 al 12 de agosto 2024.

Integracion de bases

13 de agosto 2024

Presentacion de ofertas

A través de la oficina de tramite
documentario

Desde las: 08:00 horas el 16 de agosto 2024
Hasta las: 16:00 horas del 16 de agosto 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencién de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)
sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado — Arequipa

Evaluacion de ofertas

19 de agosto 2024

Calificacion de ofertas

19 de agosto 2024

Otorgamiento de la buena pro

Los resultados de publicaran a
través de la pagina web de la
SBA

19 de agosto 2024
https://sbareguipa.org.pe
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7. DISPOSICIONES FINALES

Primera: la comision especial responsable de la elaboracién de las bases del proyecto
para la primera convocatoria del proyecto de ampliacién - concesidn, uso, remodelacion
y explotacién del Hotel presidente Arequipa, presentara al directorio la conclusion de su
trabajo.

Segunda: las conclusiones de la comisién especial, seran sometidas a discusién en el
directorio y quedaran sentadas en el libro de actas en sesion extraordinaria los que se
tomaran por mayoria simple de sus integrantes.

Tercera: el postor que obtuvo la buena pro suscribird el contrato de concesidon
respectivo, para lo cual se sometera a las clausulas contenidas en el contrato y en caso
de su incumplimiento por parte del concesionario se resolvera el contrato.

Cuarta: La entrega del inmueble se realizara en el momento de suscripcion del contrato
de concesion.

Quinta: el ganador de la buena pro que quiera ampliar con instalaciones no contenidas
en el presente proceso de concesién, podra solicitar su inclusion en el contrato mediante
una adenda, siempre y cuando la rentabilidad sea favorable para la beneficencia.
Sexta: las respuestas a las consultas o a las aclaraciones y/o eventuales modificaciones
que se efectlen también forman parte de las bases

Séptima: la concesion se suspendera por las siguientes causales:

a) Fuerza mayor que impidan la ejecucion de la obra o la prestacién del servicio,
cuando se produzca una destruccién parcial de la obra o de sus elementos, de
modo que resulte imposible su utilizacién por determinado periodo, en los
términos sefialados en el contrato correspondiente, y

b) Por cualquier otra causal convenida en el contrato

La suspension extendera el plazo de la concesién por un periodo equivalente al de la
causa que la origino
Octava: la concesién caducara por las siguientes causales:

a) Vencimiento del plazo por el que se otorgo;

b) Incumplimiento de las obligaciones del concesionario cuya violacién haya sido
expresamente tipificada como causal de caducidad en el contrato
correspondiente

c) Acuerdo entre la beneficencia y el concesionario

d) Destruccion total de la obra; y

e) Otras causales que se estipulen en el contrato
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8. ANEXOS

Anexo 01: “Memoria Descriptiva del Hotel Arequipa”

Anexo 02: “requisitos para el caso de consorcio”

Anexo 03: “modelo de declaracion jurada de no tener impedimentos para ser portor”
Anexo 04: “declaracion jurada, de renuncia de reclamos”

Anexo 05: “licencia de construccién y edificacion”

Anexo 06: “modelo de carta de presentacién de propuesta econémica”
Anexo 07: “carta de compromiso”

Anexo 08: “contrato de concesion”

Anexo 09: “modelo de garantia de impugnacion”

Anexo 10: “modelo de garantia de seriedad de oferta”

Anexo 11: “modelo de garantia de fiel cumplimiento durante la etapa de
construccion”

Anexo 12: “relacion de bancos emisiones de garantias”

Anexo 13: “declaracion jurada de compromiso de confidencialidad, independencia y
limitacién de responsabilidad”

pag. 21



ANEXO 01
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL HOTEL AREQUIPA

PROYECTO DE AMPLIACION -
CONCESION, USO,
REMODELACION Y

EXPLOTACION DEL HOTEL

PRESIDENTE

AREQUIPA 2024

-

TR




Lal

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. GENERALIDADES:
El Hotel presidente ha sido desarollado en junio de 1942 [segin
refieren los planos existentes) y la construccion fue inqugurada en el

~aho 1966.

El Heotel presidenie se encuenira ubicado deniro del trazado colonial
de la ciudad Blanca de Arequipa, situcdo en la segunda cuadra de
la calle Piérola esguina con la cclie Scnio Domingo, exactamente a
dos cuacias de ia Ploza de Armas e la ciudad, al frente déi Conjunto
Arquitecténico Monumental Histérico de Sanio Domingo.
Arequipa se declaré Patrimonio Cultural de la Humanidad, distincién
merecida por sus valores arquitecténicos y culturales gue hacen que
sea reconocido mundiaimente lo que la convierte en un reto para su
conservacién y fundamentalmente su promocion turistica.
El Holel es de categeria de cuatro esirelias, teniendo en cuenta sus
caracteristicas de confort arquitecténico, ubicacién v espacio.

1.2. ANTECEDENTIES:
a raiz del teremoto del 23 de junio del 2001, el edificio sufid seros
dafos en el sistema de mamposieria v muros, sin llegar al colapso
estructural, ya que el sisterma constructivo de esie hotel es el o
porticade v la division de habitaciones se hizo con muros de ladiillo y
revestimiento de mortero de cemento y arena.
en cuanio al mobiliario, no se cuenta con los bienes muebles y enseres
de dicho hotel, guedando algunos, los mismos que son obsoletos,
cdebido «al fiempo iranscurido, resuifande necesario g
implemeniacion de equipos nuevos, modemos y digitalizados.

€l "hotel presidenie”, ha estado sin uso ni explofacion econdmica
durante mcs de veinte afics, lo que ha causado gastos o su tifular y
ha represenicdo une pérdida de ingresos pora la beneficencia
plblica de Arequipa.

HE
En 2018 se presentd una iniciativa privada busca que el OPIP de la WA
municipalidad provincial de Arequipa, el consejo municipal de
Arequipa v lo beneficencia piblica de Arequipa declaren la
viabilidad e interés del proyecto, adjudiguen el mismo vy se suscriba el
contrato de coricesion con ki beneficencia piblica de Arequipa. el
proyecto se refiere al use, remodelaciéon y explotacion econdmica del
*hotel presidente”. la iniciafiva es autosostenible y cumple con los
principios del decreto legislafivo rro. 1224 v su reglamento.

1.3.  SITUACION
El hotel presidente cuenta con un expediente técnico municipal

denominado “PROYECTO DE AMPLIACION - CONCESION, USO, l‘v
REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE" aprobado

mediante por la municipalidad de Arequipa en el cual propone Ias
siguientes mejoras en los siguientes niveles:

pag. 23



1.3.1.

1.3.2.

1.33.

A nivel crquitecidnico:
E edficio esté en elopa de demolicion vy
acondicionamiento, mejora y reforzamiento estructural, sin
embargo, existe una propuesta de disefio arquiteciénico
para adaptario al nuevo uso de Hotel 4 esirellas. B hotel
contara con un tofal de 143 habitaciones y suites disiribuidos
en los niveles existentes (12 pisos + azotea y 2 niveles de
sotanos), de las cuales 4 son habifaciones accesibles para
discapacitados.

A nivel Esfructural:

El edificio se encuenfra en etapa de demolicidon, sin

embargo, existe una propuesta de acondicionamiento,

mejora y reforzamienio estructural deniro del expediente
técnico desarrcllado.

A nivel de Insiclaciones Eléciricas:

El sistema elécirico se encuenira inoperalivo, sin embargo,

el proyecio de ampliacién - concesidn, uso, remodelacion

y explotacidn del Hotel presidente, desamoliade mediante

expediente técnico tiene como objeto

e Lo provision, instalacidén, pruebos y puesta en
funcionamienfo de fodos los equipos, dispositivos,
accesorios, maieriales y ofros que sean necesarios para
lo comecta gjecucién vy funcionamiente de o
instalacion, elécirica del proyecto

e Seleccionar los calibres de los alimentadores generales
de bgja fension, para cada uno de los tableros
generales vy tableros de distribucién.

o Grupos elecirégenos, incluidos fableros de conirol,
fransformador de baja tensidn, fodos los matericles,
equipos cuxiliares, accesorios y dispositivos necesarios
para su  corecita operccién  y  funcionamiento.

lgualmente se tendrd en cuenta lo necesario para el
fransporte,  instalacién, pruebcs y  pussia  en 3

funcionamiento.

« Subestaciones de fransformacion propia, con celda de
llegada, celdas de salida, transformador de potencia.
Incluye fodos los matferiales, equipos, accesorics Y
disposiiivos necesarics para su comecic operacion y
funcionamiento, fransporie,

e instalacién, pruebas y puesia en funcionamiento en
coordinacién con el concesionario elécirico de la zona.

e Tableros generaies aufo soporiados de baja tension
para energia normal, energia de emergencia y energic
estabilizada de UPS, incluyendo los sistemas de
fransferencia  automdlica respectives. Los tableros
generales incluyen todos los matericies, accesorios v
dispositivos necesarios parae su correcta operacion y
funcicnamiento, asi como para el iransporie,
instclacién, pruebas v puesta en funcionamiento.

» Red de diimeniadores de bgja tensidn medianie
bandejcs eléchicas, canalizaciones y tuberias, desde los
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icbleros generales hasia los tableros de distribucion y los
punios de alimeniacion a equipos especiales. Incivye
conductores v todos los demds materiales y accesorios
necesarios como cgjas, soportes, colgaderes, elemenios
de fijacién, afadores, conectores, ferminales, etc.

+ Tableros de Distribucion para energicnormal, ensrgia de
emergencia y energia estabilzada de UPS. Incluye todos
los matericles, accesorios y dispesitivos necesarics para
su correcta operacion y funcicnamiento.

e Equipos de UPS, con sus respeciivos bancos de baterics.
Incluye tcdos los materiales, accesorics y dispositivos
necesarios  para sUu comecfa operacién vy
funcionamiento.

e No ssién incluidos los tableros de conirol de los equipos
especiales, como bombgs de-agua, bombas sumidsro,
equipos de aire acondicionado, los cuales serén
provistos por €l equipamiento respectivo.

o Red de circuitos derivados que saien de los tablercs de
distribucién pare clumbrado, tomacermientes, fueza v
oires. Incluye conductores, tuberias, y todos los demds
maienales y accesorios necescrios como  caias,
soportes, colgadores, efc.

= Sistema de puesta a fierra medianie la ejecucion de la
malla, pozos de tiema y conexiones indicados en planos,
incluyende todos los materiales y accesorios necesarios
para su corecia operacion y funcionamienio. incluye
tambigén los pruebas. e

» Arfefactos de iluminacién, de los modelos y cantidades ,#3%
que se indican en los planos, incluyendo todcs los /&“

-

:"l
materiales, sopories, colgadores v accesorios diversos. (&)

1.34. A nivel de instalaciones del Sistema de aguc contra
incendio:
El proyecto de ampliacidn - concesidn, uso, remodelaciony
explotacion del Hofel presidente fiene como objeto el
suministro, instalaciéon, pruebas y pussta en marcha del
Sistema de Agua Confra Incendio que comprende:

+ Suminisiro en instclacion de la bomba conirg incendios,
bomba jockey, equipos complemeniarios, fuberias v
accesorios dentro del cuarfo de bombas.

= Monfantes del sistema de gabinetes conira incendio y
rociadores.

* Red de rociadores automdticos por cada nivel

= Red de gabingtes conira incendio por cada nive!

e Vdlvulas, accesorios v soportes del sistema.

1.3.5. A nivel de instclaciones Sanitarias:

El sistema de agua se encuenira inoperativo, sin embargo, l""?
el proyecio de ampliacidn - concesién, use, remodelaciéon
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y explotacion del Hotel presidente tiene come objeto lo
siguienie:

3 @ e e ¢ e 0 e

Suminisiro de agua fria

Cdlculo de dotacién cistema

Equipos de sistema de agua fria

Equipos Sistema de Presurizacién Tratamientc de
Agua Blanda

Sistema de Agua Caliente.

Sistema de evacuacion de desaglies v veniilcaeion
Equipos Sistema de impuisién Pozo de Bombeo 01.
Equipos Sistema de impulsion Pozo de Bombeo 02.
Tratamiento de Agua

Sistema de Recirculacion de Piscing.

Sistema Intercepior de Grasas.

Para el sistema de agua fria se requiere de una
acomeiida de agua potable per la Calle Piérolg, la
cual serd de 1" @ <> 25 mm, esta mediante unc
ampliacién a 1 1/2" @ se conectard hacic el llenado
de lo cistfema de agua potable para &l
abastecimiento de servicios

Esfc acomefida serd en reemplozo del medidor
existente con #0030350 / SICI:10027637

Para &f sisterna de descarga de aguas servidas, se
requerird de fres acometidas de desagle por id Calle
Piérola.

Asi mismo se tendrd previsto ia instalacién de un de
pozo de bombee para la evacuacion de aguas
servidas referentes a los niveles inferiores al NPT +0.00.
También se tendrd previsto la instalacidn de un de
pozo de bombeo para la evacuacién de los drenagjes
de las cistemas.

138

o " v & % 2,
Se considerc el sistema contra incendio de tal

manera que la cistema serd la adecuada para el 3

funcionamiento épfimo del sistema en los tiempos
requeridos segon las normas vigentes.

1.3.6. A nivel de instalaciones mecdnicas:

Los ascensores no estén operativos, sin embargo, existe una
mejora en el proyecto de ampliacién - concesidn, uso,
remodelacion y explotacion del Hotel presidente

1.3.7.

A nivel sistema de instalacién de aire acondicionade ¥

veniilacion

Elprovecic de empliacién - concesién, uso, remodelacion y

explotacion del Hotel presidente tiene como objetc el

suminisiro, insialacion, pruebds vy puesta en marche de los

instalaciones de Alre Acondicionadoe v Venfilacion (Sisterna

HVAC) gue comprende:

e Suminisito en obra de los equipos Y Qccesonios
importados v la instalacién de todos los equipcs y
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accesorios que aparecen en los planocs y/o soliciian en
las presentes especificaciones técnicas, compleios con
todos los elementos que sean requeridos pora su
correcia y normal operacion, aun cuando no estén
mosirados en los planos ni se describan en los
especificacionss.

Suminisiro e instalacién de la tuberia de Cobre si o
requiere con todos sus accesorios para interconeciar os
eguipos con lared de suministro. Los soldadores deberan
ser homologados. y se redlizarén pruebas de fquido
peneirante.

Supervision de la construccién de bases anti vibratorics
Dara equipos de aire acondicionado.

Suminisiro e insialaciéon de los ductos metdlicos con sus
respectivos soportes, anclajes y accesorios varios.
Suminisiro e instalacion de rejillas de descarga o difusores
y rejilas de retornc para los equipes evaporadores, a
instalarse segln planos.

Instalacion eléchica de fuerza y control para los equipos
desde los punios profegidos suministrados por el
conirafista civil de la obra a un méximo de 1.0 m de
cada unidad.

Suminisirc e instalacion de los tableres para arangue de
Ventiladores.

Suminisiro & instalacién de la conexidén de drendije a los
punios suministrados por el conifratisia civil de io obra
(mdéximo a 1mt de cada unidad evaporadora, bomba o
equipo que lo necesite)

Suminisfro en obra de los equipos y accesorios
importados v la instalacién de todos ios equipos Y
accesorios que aparecen en los planos y/o solicitan en

las presentes especificaciones técnicas, completos con
fodeos los elementos que sean requeridos para su b

correcia y normal operacién, aun cuando no estén
mosirados en los planos ni s& describan en las
especificaciones.

Suministro e instalacion de la tuberia de Cobre s lo
requiere con todos sus accesorios para interconeciar los
equipos cen lared de suminisiro. Los soldadores deberdn
ser homologados y se realizardn pruebos de liquido
peneirante.

Supervision de la consfruccién de bases anti vibratorias
para equipos de aire acondicionado.

Suministro e instalacion de los ducios metdlicos con sus
respeciivos sopories, anclojes y accesorics varios.
Suministro e instalacion de rejillas de descarga o difusores
y rejifas de reforno para los equipos evaporadores, o
instalarse segin planos.

Instalacion eléctrica de fuerza y control para ios equinos
desde los punios protegidos suminisirados por el

13
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1.3.8.

e & & o o o

63

I3k

coniratista civil de la obre a un méximo de 1.0 m de

cada unidad.

s Suministro e instalacion de los tableros para arranque de

Ventiladores.

= Suministro e instalacidn de ka ceonexién de drengje a los
puntos suminisirados por el contratista civil de la cbra
{mé&ximo a 1mt de cada unidad evaporadora, bomba &

equipo que lo necesite)

A nivel de sisiema de Insialaciones de gas naturai

El proyecto de ampliacién - concesion, uso, remodelaciény
explotacion del Hotel presidente tiene como objeto realizar
las Instalaciones de Gaos Lcuado de Peifrdleo que

comprende:

Sistema de GLP.

Tuberias de Llenado y retomo de GLP.
Accesorios de soporte.

Reguladores de 1°y 2° efapa.
Detectores de gas.
Tanque de GLP de 500 galones.

1.4. CUADRO DE AMBIENTES POR PISO

PISO:

AMBIENTES:

AREA TOTALm2.

SOTANO: -

26 estacionamientos
Cdamara ¢ eventos

Area de porcionado
Camara congelada
Cémara refrigeradao
Almocén de secos

Depositc general

Ingreso de mercaderia
Recepcion de mercaderia
Cuarto de conirol

Medio bano

Oficina jefe A&R

Arec de refugio

Lavado de contenedores
Motcres de cédmaras ref.
Anden de carge vy descarga
Estacionamiento érea de carga v descarga
Cuario de basura orgdnica
Cuarfo de besura inorgénica
Menienimienio

Cucrio de tframpa de grasas
Halla de ascensores
Ascensor de empleados
Ascensor huéspedes (2]
Estacioncmienios (34)

'
2312.52 n%
[
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Sub estacion
Cuario de tableros

Cugrio grupo elecirégenc
Subestacion elécirica.existente

Cuario de bombas
Cisterna AD
Cistema AB-0]
Cisierna AB -0

TER. PISO:

Bar

Comedor

SSHH-M

SSHH -H

Conirol

Medio bafio
Ingrese de servicio
SSHH discap.

Area de Refugio
Hall de servicio
Mentaplates

Cuarto de limpieza
Area de drop
Cecina

Cecina fria evenios
Cocina carta
Armadc de posires
Cecina fria

Cdmare refrigeracda
Area de bufet
Lavade de vajilles
Lavado de utensilios
Corredor de servicios

Pasieleric — panaderia

Hall de ascensores
Cuarto eléctrico
Hall de servicios
Estacion de mozes
Halla de servicio
Deposito

Jefe ce area
Cficina frontdesk
Corredor de servicio
SSHH - M

SSHH=-H

SS HH discapacitados

Deposite
Montacargas

Hali servicio
Méguing de hielo

Almacén de bebidas

Oficio bebidas

2013.05
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- Oficio comida

- Sclén de usos miliiples

- Ingresc sum

- Oiicina de evenios

- SSHHM

- SSHHH

- Tenda 4 ymedio bafio
- Tenda 3y medo bafo
- fienda 2y medio bafio

- fienda 1y medio bafo

-« saldn de usos miltiples

- bahia vehicular

2DC. PISC:

Hell de ascensores

House keeping

Cuario elécirice

Escalera de evacuacion
Escalera de evacuacién
SS.HE fvestidores -M

SS.HH fvestidores -H
Cucrio de limpieza
Comedor de empieados
Area ce servicio

Oficic de piso

Almacén 1

Almacén 2

Almaocén 3

Almacén 4

Cerredor de servicio
Depésito de quimicos
Oficio principal/ lavaenderia
Escalera de evacuacion
Cucrio eléctrico

Hall ascensores

SSHH - M

SSHH - H discapaciiados
Depdsito oficio

Sala VIP 1

Sala VIP 2

Habilacién discapacitados (2)
Habitacidon sulte

Sala /comedor — suite
Depdsito 2 saldn de usos miultiples
Cucrio de daica

Sala comedor sulte

SSHH (2)

Habitacion simple (2)
Habitacion doble (8)
Cucarto de aucicvisuales
Depésito 1 salén de usos mdliples
Hall de servicio

1382.70

-

'\Q)

~>
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SER.PISO:

Hali de ascenscres
House keeping

Cucrto elécirico
Escalera de evacuacion
Escalera de evacuccién
Scla ce reunicnes

SSHH

Area de trabajo
Gerente hotel

Scla de reunlones

SSHH - M

SSHH-H

Habitacion tipo 1 (1)

i Hebitacion fipo 2 {18)

Habifacion para discapacitados (2)
Habitacién fipo 3 (1)
Area de coworking

1521.83

470. PISO:

Hall de ascensores
House keeping

Cuario elécirico
Escalera de evacuccién
Escalera de evacuccién
Hebiiacién tipo 1
Habitacion tipo 2 (9)
Habifacion tipo suite (2)

651.95

51C.

Hall de ascenseores
House keeping

Cuario eléctrico
Escalera de evacuacidén
Escalera de evacuacion
Habitacién tipo 1(12)
Habitocién tipe 2 (1)

441.18

8°-11°
avo.PISO

Hall de ascenseres
House keeping

Cucrio eléctrico
Escalera de evacuacién
Escalera de evacuacién
Habiliacion tipo 1 {12}
Heblfacion tioo 2 (1)

12 ave.PiSO

Hall de ascensores
House keeping

Cudrfo eléctrico
Bscalera de evacuacidn
Escalera de evacuacion
SSHH-M

SS HH-H

Sclén

Piscina

Gimnasic

Sala de mascjes (2)
Sauna seco (2)

SS HH-M

SSHH-K

3088.2¢6 L/

azoleg

Cuario de maguinas
Cucrto electrico

186.29
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TOTAL, AREA TECHADA

11597.76 m?

2. Cuadro de linderos de hotel presidente

Ter 12
| avo
| piso
'

}
i

Lado norte : costado derecho, con18.30 m
con calie sanfo domingo

lado sur:  costado izquierdo, con 32.50 m
con comercial Manuel mufioz
N&jar

lado este:  frentera, con 9030 m
con calle Piérola

Lado oceste: fondo, en linea quebrada de 41.00, 6.50,
28.40, 960 v 21.00 ml.
propiedades de los srs.
Manuel Mufioz N&jar, Velian
Yegev Yancnoviv Y Leonidas
maicga

Neta: los inderos han sido tormados en forma global, ya que los diferentes

ambientes por pisc, son parte del mismo inmueble, dseq el hotel presidente en

suconjunto.
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3. TASACION
1.1.  Vclor de la edificacién
1.1.1. Especificaciones écnicas {anexo 1)
a. Muros y columnas (C)
Placas de concreio (e=10 a 15 cm), albadileria armada, ladrilic o
similar con columng y vigas de amarre de concreto armado.
b. Techos {C)
Aligerado o losas de concrete armado horizontales.
c. Pisos (D)
Parquet de lera. . Lajas; cerdmica nacional, leseta venecianag
40x40, piso laminado.
d. Pueriasy ventanas (A)
Aluminic pesade con perfees especiales, madera fina
omamental {caoba, cedro o pino selecto vidro insulado.{1)
&. Revestimientos {A) )
Marmol imporiado, madera fing (cacba o similar) baidosa

ﬁ acUstica en techo o similar.
f. Banos(B)
Banocs compleios (7) importados con maydlica o cerdmico
decorafive imporfado
g. Instalaciones eléciricas y sanitarias(A)
Aire acondicionado. lluminacién especial, ventilacion forzada, sist.
Hidro neumdtico, agua caliente v frig,
Infercomunicador alarmas, cscensor, sistema bombeo de dgua y
desagie (5}.teléfono.
1.1.2. Valor de lg obra
ESPECIFICACIONES TECNICAS
1
PARTIDA (%) | Valor por m2
Muros y columnas C [5/.301.96
SRULURAS  Itins C_[5/.175.00
~ Pisos D |§L114.19
Puerics y venianas A [§/.276.10
ACARATIOS revestimientos A | 5/.348.41
Banos B 5/.88.27
INSTALACIONES Eiéciricas v sanitarias A | 5/.440.33
Valor porm2 174426
Consignar la lefra de la categoria comespondiente segin el cuacro de valores
unitarios oficiales de edificacién vigentes mayo del 2024
VALOR DE LA OBRA
; p ; Valor | Sub fotal
Tipos de obrd Afed techada unitario ? presupuesic estimado
Existente 11597.78 m? | S/, 1744.26 | S/. 20229543.74

1.1.3. Cdlevlos para deferminar del vaior de la edificacién

<. Antigledad:
Edificacion inaugurada en el afio 1968, per lo tanto, fiene 56 afics de
antigledad.

131
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13.

1.4.

anualrebatible del 3 %, segin la tasa de crecimiento econémico al 2024 {fuente
finanzasdigital.com 2024

b

130

b. Estado de conservacion:

Regular. - Las edificaciones que reciben manienimiento esporddico, cuya
esiructura no tiene deterioro, y si lo tienen, no la compromete y es

subsanable; o que los acabados e instalaciones tienen deteroros visicles
debido al uso normai.

<. Material esfruciural predominante: Concreto
d. Depreciacién estimada = 37% (anexo 2}
e. Significado de los valores

VE valuacién de la edificacion

AT drea techada

VUE valor unitario de la edificacion |
P porcentaie de depreciocion |

£ Formula para determinar el valor de Ig edificacién
VE= ATx VUE x {1- P/100)
VE=11597.78 m2x S/. 1744.26 x (1 -37/100)
VE=S/. 20229543.74x [0.63)

VE=S$/. 12744612.56/ 3.74 (fuenie BCR)

T e e

\VE= 3407450.417 USD

s

Valior del terreno
Formula
Area x valor comercicl {anexo 3) por m2

2362.14x$1500 5/.= 3,543,210.00 USD |

A Pt |

Valor del inmuebie (V1)
Formula Ry -
Vailor delinmueble (Vi) =valor del terreno (VT) + valor de la edificacion \ 7o

(VE)

P T m——— oy

Vi= § 3,543,210.00 + $ 12744612.55 =f,fl‘.’n‘:‘SCvBé(}.t#'i 7..USD

o

Tasacién de alquiler por el método de ca pitalizacién de ingreses @
Formula

Vailor del Alguiler Anual = valor del inmueble x tasa de capitalizacion
Valor del Alquiler Mensual= Valor del Alquiler Anual /12

Vaior del Alguiler Mensuci= {6950860.417 USD x 5%} / 12

T e T e ey (0
- TASACION DE ALQUILER MENSUAL= § 28941.9184 i \

o e

i

REAJUSTE ANUAL:

Considerande gue el alguiler serd porun periodo de 25 afos, se hard un recjusie \
/ /(

{EDAD DE BENERCENCIA AREQUIR?

q. Jim y Luis He
e
QEITECTO CAP 15765

pag. 34



. : 128

ANEXQC1
VALORES UNITARIOS ACTUALES

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LA SIERRA
Vigente desde ¢l DI al 31 de Mavyo del 20248

R
9

LAt ol il 1 » aidendie 8 Jsd

S et " Ut TUSA T 0 gt 200 0 i o 4 IR T W
VAXDRES POR PARTIDAS IN RITVOS SOLIS POR WMLTRO CUADRADD OT ARLA TICHACK
ESTRUCTURAS ATABADDS PETAAGONTS
i MURCSYCOWMNAS|  TECHOS #1505 PBRTASY REVESTIMENTCS pacs
: VEINTANAS P
12 al a8 y 5
12
WLINDLNPLTAST [elI oA YDL T OE
IR ALTIRALL RMRCEIASE TIN
N serTazay, AR T ATUITIGA [CKEAT 1IN (MR €
irorzeiaann DN TICHC DI, TR £
CERNOIATIITION, ez I VDO IRATS. PBUE CALEAT, rrees,
A [pars T AL 1 NTYRDRILALADON,
oo o 103
L L
|
99.57 36375 £ 32357
OB VL U2 (MG S Lou =t WAL AL, s povrEE
rases ot eone T e macenaradiciesn  luscaraeiees
Lz, AL titucs  oasn ERCLE R L Y
DEESUTVC WNCATARD  [ACuASRRTT Y IR,
B AL NN,
X
41629 Iz
A DL CONCISTD L 36 VST IRA PN LS RO O NABLTL W BLBTNR T CaRa TA
Ams MADMRDMIDA, TADLL D IATIR, VMO |DITERISA MICUNTE
aaniass, Loeniog p ] [FTAO0IMARICE T, |DROMOOCMON. |0 oouemee N TNALEE
c ot e SR T AT AMPADO S TIMPLITD  [CROeANE SR TLEHEL (et
8 ot svsant o
JoQrEnT T abseza
27500 13537 17237 3631 57.63 192.72
TRy (PRACLIITLNGA WAL INTASALICRUAGNE  [INDAPL SLMAZIIAD  [RANGECOWPITEa s [ooldh P Ak
(HeESENOEp RTERT (EERANLIT R ID FUDTAI DERADINA LANIWATIL PIDRA D PASICVALL BLANICS ION  [CRUENTL, CORRINT
VSIS MITALCA, ey BGITA VIS TRENANS  [UNTEC WD [MaSUtA sANes
D (B LT ORD I [ RANURENIT (R
2725 13887 104.55 3525 109.20
2 YRI5 QUIGRS, | MEGTRA TN ST NENLANAG E FaArS [P IoAMITOEE  [alAr A Ao
APFIVLAL AT AUTEAY BLLAADLR, SeIA TAR S TALLNT CORMTATL
S8 CT e SOECH CACna g IR ASCR TRF Q0
E HOSA5C
LIEHE 5239 3448 52.77
[EmEL AT LA TRl CR, CETA COns ST, SR TIRNAES FRCTADACO 778 AALEE i TR toe T
PTG YR, TIVDOIVIRIG S TLA 52 LA0e o onmRs VLD AIOUDURASS, PINTIL [ALLAuca, WINIFACA, T LTOND
[Maourn cazania 0TI MOLTHATE MRS T i asAns.
|AsarsLr cOraEa, DN foommanTs. MASDRA T G
frar_awnia o TR AT A
F |lormmmonm: o : .z
P LN T SN TRANTRARINIL
v 43.485 Pty SLTS 3739 14.70 3350
[N UZnG ORI, VACLAACHSRNTI CON LA (D0 DL Ta0 L0 PANTRRCL AL s L LSoUA P, CamRINT -
1 | MARTDLZGPUTRTALY  TANDOLSNTORA MTIVMC fumiASOImBuATD MONDYATICA 5%
—~ f |eownmiagn, ety febeasazome s A Ak Irunowo.s cusro DA
H vangea CormeNT
o080 6282 0.0 2327
L ADTD ENLADD e LN ATSRATIL MIMITANGS LN AL Lt i{
RIS MACA DT &
H o )
- e 3r:7 1819 2557 5.0 0.3 /
(TLARA TORIRAZTROS BRPUIRTAL M VINTRAGL U Rty I ; [
* | LATILD ADOL 8 Lwiax \
o = 636 8.0 ©.00 — -
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ANEXC 2
TABLA DE DETERMINACICN DE DEPRECIACION

TABLAN°1
PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR
ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL
ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA CASAS HABITACION.
DEPARTAMENTOS PARA VIVIENDAS INCLUIDG LOS UEICADOS:

HDO

ESTADO DE CONSERVACION
B‘:;‘Y Bueno Regular Malo
% % % <
B 5 10 =5
—_ 0 B 20 &t
: ol 5 30 g5
] s 10 S
3 11 23 23
10 20 35 7
Hasia Concretn 3 B 13 58
i5 Ladnils g % 28 =1
3hoS Adiobo 15 25 40 78
X%, g 1 5 g1
g 7 29 £3
20 30 45 2C
g 14 ) 24
12 20 32 72
25 35 50 gs
12 1T 22 E7
15 23 35 75
35 20 53 S0
15 2c 2z i
1 28 38 78
35 45 £0 -
g 23 28 73
21 29 <1 8t
—~ an 50 85 -
Hasta Concrato 21 ZB 31 78
45 Lacrilo 24 32 &4 34
3ho% Adcha 45 58 70 "
Hagz Cancrata 24 2¢ 3% 2
50 Lagrilia 27 33 &7 &7
anot Adch 30 50 S =
Mas de Corcrata 27 32 37 g2
50 Ladrils i 38 50 ool
3535 AECDE £5 55 2 i

-

El perito deberz estimar los porcentajes no labulados.,
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ANEXC 3
Referencia de precios valor comercial de ferreno

Inmueble - precio Arec fuente

ubicacién

CTASCNA UsD1,700,000 https://casas.mitula.pe/adform/24301-256-1fe2-

~ rt T62aD59c068-b1e7~dib072d0-

Calle Ugarte, 3‘:327 Hba?page=18pos=aat sec=1af or=28i pyids

Arequipa, Perd m e4b0e7b7-a7 5b-4cb2-b042-56c 505719620

CASONA USD1,200.000 | 840 e | hitpsilicascs.mituic.pe/adform/24301-254-

San Lazaro, 4be3-1224eff03581-83d5-b8adBes-

A i ’ e545%page=18&pos=2&1_sec=18&}_or=2&}_pvids
requipg, e4b0e7b7-a75b-4ch2-H042-6ckeh7 196020

Calle la Merced USD 2,600,000 | 1370 h]__:;PS:{f»;ﬁw-adozzl_evi_vir.comfpmpie‘icd%fdc

, Cercado, sificodo/veclcin-edificic-esquina-lo-merced-

i-t";qufpgc a con-calle-consuelo-143588103 himl

CALLE PIERCLA, USD 540,000 210 m? hitps://www.adondevivir.com/propiedades/cla

Cercado, sificado/veclcin-vende-localcomercicl-

Arecuipg departamenio-almacen-en-142682448.himl

{

N s
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ANEXO 02
REQUISITOS PARA EL CASO DE CONSORCIO

Se establecen los siguientes requisitos:

1.
2.
3

Presentar copia certificada notarial del contrato de consorcio

Presentar copia de los DNI de cada miembro del consorcio

Presentar copia certificada notarial de los titulos de propiedad y copias
certificadas de las fichas y/o partidas registrales de los bienes que son los
miembros del consorcio afecten al cumplimiento de la actividad a que se han
comprometido, asi como los adquiridos en conjunto por el consorcio.
Declaracion jurada con firma certificada notarial de cada miembro del consorcio
en la que declaren vincularse individualmente y se responsabilicen de manera
solidaria con el consorcio ante la sociedad de beneficencia de Arequipa por el
cumplimiento de las obligaciones establecidas para los postores en las bases de
la licitacion publica especial para la concesiéon del hotel Arequipa y por el
cumplimiento de las obligaciones contractuales del contrato de concesién del
hotel Arequipa, y por el cumplimiento de las obligaciones contractuales del
contrato de concesién en caso resulten ganadores.
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ANEXO 03

“MODELO DE DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMIENTOS PARA
SER POSTOR”

FAT[<To [C]]of - WESSINE o |- SRS —— del 2024.

Sefiores

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Primera Convocatoria para Licitacién Privada Especial para el proyecto
de ampliacién, concesion, uso, remodelacién y explotacion del Hotel Presidente

Por medio de la presente declaracion bajo juramento que (nombre del

postor) por nosotros mismos, asi como por nuestros accionistas o socios o

integrantes del consorcio de ser el caso:

1. No se tiene impedimento de contratar por incurrir en alguna de las causales
establecidas en el Articulo 1366 del Codigo Civil y que no se encuentran
sancionados administrativamente con inhabilitacion temporal o permanente en

el ejercicio de sus derechos para participar en procesos de seleccion
convocados por el estado.

2. Que no han incumplido obligaciones contractuales que hayan originado la
resolucion de un contrato suscrito bajo el marco del proceso de promocién de la
inversion privada a que se refiere el Decreto Legislativo N° 1224 Decreto
Legislativo del Marco de Promocién de la Inversion Privada

3. Que nuestros Asesores legales y técnico no han presentado ningln tipo de
servicios a favor de la Comision, durante el desarrollo del presente proceso, sea
a tiempo completo, a tiempo parcial o de tipo eventual.

(en caso de consorcio: esta declaracién debera ser suscrita por cada uno de los
integrantes del consorcio)

Entidad......coo v,
Denominacion del Postor

NOMDBIE. ..o Y’ /
Denominacion del Postor

Firma. . e N\
Representante legal del Postor Q

En caso de consorcios:

Entidad..................

Postor (Consorcio)
Integrante 1.
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Denominacion del Integrante 1
(] ] o) Tl e ——
Representante Legal del Integrante 1

Representante Legal del Integrante 2

Integrante 2.
Denominacién del Integrante 2
Nombre. . ..o
Representante Legal del Integrante 2

Representante Legal del Integrante 2

Integrante 3... vusmsswamssessmmssoams sassnss
Denominacién del Integrante 3
NOMBTE s sonmmnsunnnn sermresssmes s sswsss
Representante Legal del Integrante 3

Representante Legal del Integrante 3
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ANEXO 04
DECLARACION JURADA DE RENUNCIA A RECLAMO

Arequipa,........... s [ R —— del 2024.

Sefiores

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Primera convocatoria para licitacion privada especial para el
proyecto de ampliacidon, concesion, uso, remodelacién y explotacién del hotel
presidente

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que (nombre del

postor) por nosotros mismos, asi como por nuestros accionistas o socios o
integrantes del Consorcio de ser el caso:

1. Renuncian a invocar o ejercer cualquier privilegio o inmunidad diplomatica o de
cualquier otro tipo

2. Renuncian a presentar cualquier reclamo por la via diplomatica y a cualquier
derecho de compensacién y otro en relacion a cualquier reclamo que pudiese
ser iniciado por o contra la republica del Perd. EI MIMP la sociedad de
Beneficencia de Arequipa, la comision sus integrantes y asesores bajo la ley
peruana o bajo cualquier otra legislacién con respecto a nuestras obligaciones
respecto de las bases, la propuesta y el contrato de concesion

En caso de consorcio: esta declaracion debera ser suscrita por cada uno del integrante
del consorcio).

Entidad. ..o,
Denominacion del Postor
NOMbBre. ..o
Denominacion del Postor
Firma

Representante legal del Postor
En caso de consorcios:

Entidad

Postor (Consorcio)
Integrante 1.

Denominacién del Integrante 1
Nombre
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Representante Legal del Integrante 1

Representante Legal del Integrante 2

Integrante 2.t
Denominacion del Integrante 2

Representante Legal del Integrante 2

210210 [ 5= 151G R ————

Denominacién del Integrante 3
Nombre

Representante Legal del Integrante 3
1] - MR

Representante Legal del Integrante 3

B
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201,203, 205, 207, 211, 213, 215, 217, 21

|
|

Ed
s g

p ’a
o

+ 51800 Instalaciones Eléctricas, los mismos que en virtud a sus atribuciones y responsabilid;
Habiitacitn Urbana y de Edificaciones y su reglamentn vigente 2 la fecha,
emitieron el dictamen CONFORME con Acta N°

noviembre del 2020 vy 20 de enero del 2021 y 08 de marzo del 2021 (mecanicas), respectivamente, mediante el cual determinan [2

do lo praserito porla ley expresa, dichos dictamenes
lir el aclo administrativo que aprueba iz licencia de

s

DEAREQUIPA

Arequipa.

; “Usbana y de Edificaciones N°
.. .. Stpremo N°

i

iEha N° 105230, Parti

expedients de regisiro NP 1032412018,

departamento de Arequipa.

ANEXO 05 ]
LICENCIA DE CONSTRUCCION Y EDIFICACION

Arequipe, 2 4

VISTO:

: El Informe N° 072-2021 MPA-GDU-SGCPEP/ep/
6754-2020, 73502-2020, 4331-2021, 166882021

. diciembre del 2019, 27 de enero del 2020, 14 de enero del 2021, 19 de febrero del 2021 y 03.d
-~ BENEFICIENCIA DE AREQUIPA, representada par Danton Efrain Ferro Umeres, solicit
{ " Ampliacion y Demolicin, Modalidad D,

*RESOLUCION GERENCIAL N° 25 7.2024-MPA-GDU-SGOPEP

ik nea
JL'E{. 2’;'_5

'ozv, de fecha 18 ce mayo del 2021, recaido en el
y 39808-2021, presentado con facha 17 de
le mayo del 2021, por el cual la SOCIEDAD DE
a Licencia de Edificacion — Remodslacion —

Proyecio Comeracion Hotelera Presidente $.A.C,, pera el inmueble ubicado en |2 Calle Plérola N°
S, 221, 223, 225 esquina Calle Sznto Domingo N° 140, 140-A, distrito, provingia y departamento dz

CONSIDERANDO:

Que, la Licencia de Edificacion se encuentra reglamentada poria Ley de Regulacidn de Habilitacén

Que, i predio materia del presente ublcado en la Calle Pigrola N®
215, 217, 219, 221, 223, 225 esquina Calle Santo Domingo N°

en ¢l registro de predios Ficha N° 105230, Partida N° 0112551

se encuentra dentro de la Zona de Tratamiento 02: Szan Camilo (Z7 02)

las Normas Técnicas del Plan de Gestion de! Centro

FanFroleccion y Modifica &f Plan Director,
Lo

Que, los administrados solicitan licencia de Edfficacion - Remod
Viodalidad D, Iz misma que se ha procedido a la revisian, evaluacin
“aSignada 2 la Municipalidad Provincial de Arequipa conformada
mc componentes.del Colegiado la Arquitecta Katieen Centeno
Hoc en representacion del Ministerio de Cultura el Arquitecto Ma

CiP 82820 Estructuras, el ingeniero Carios Milan Llona CIP 8480 Insialaciones Saniterias, ef ingeniero Alberto Ivén Iriare Chahuares CIP

ades establecidas en la'Ley 29090 Regulacion de
aprobado mediante Decreto Supremo N® 029-2019-VIVIENDA,
2020y 07 de mayo-del 2021, 05 de enero del 2021, 19 de

Cue, e inmueble tiene un 4rea de tereno de 2 362,
consiste en la sjecucion de una Remodelacion —

Ampliacion y Demlicion de acuerde al siguiente cuadro:

rio J. T

37-2020°de fecha 31 de enero del

" . confermidad del proyecto materia del presente caso, en todes sus extramos y contemplan
-~ _tYenen el cardcler de vinculants, en consecuendia, estz administracion procede a emi
— edfficacion comespondiente, en mérite al DICTAMEN antes mencionado,

) Que, Ia construccion existente cuenta con Dedlarato
ida N®01128514 de [a Zona Registral N° X! - Sede
Calle Piérola N* 201, 203, 205, 207, 211, 213, 215, 217, 218,221, 223, 225

de acuerdo @ la Ordenanza Municipal N°
Histérico y la Zona Monumental de Arequipa, Crea'el Area

25050 y Decreto Supremo N° 008-2017-VIVIENDA, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 y Decrelo
029-2013-VIVIENDA, Reglamento de Licencias de Habilitzcién Urbana y Licancles de: Edificacio

nes, cuyo cbiglo es |z
impiificacion d los requisitosy aglizar los procadimiznios.

201, 203, 205, 207, 211, 213,
140, 140-A, distrito, provincia y departamento de Arequipa, del predio inscrito
4 de la Zona Regisiral N° XIl - Sede Arequipa, Oficina Regisiral de Arequipz,
115, Ordenanza que aprueha
de {ratamiento, Intervencian y

glacion — Ampliacién y Demolicion,
¥ 2probacion por la Comisidn Técnica: Calificadora de Proyectos
por el Arquiteclo Francisco Ampuera Bejarano en calidad de Prasidente ¥y
Banda CAP 5871 y e] Arquitecto Javier Flores Hemmera GAP 1678, y como Ad

ores Pérez CAP 3863, el Ingeniero Carlos Javier Chifinos Bejarano

ria de Fabrica inscrita en ef regisio de predios
Arequipa, Cficina Registral de Arequipz, inmueble ubicado en I
esquina Calle Santo Domingo N° 143, 140-A, distrito, provincia y

14 m?, érea libre 34251 m2, el proyecto
Ampliacion y Demclicion de una edificacion existente, el area de fotal de Remodslacion —

Piso Existente Demoiicion Parcial Remodelacion | Ampliacion | Toki
;| Setang 1928.91 m2. - 16.80 m2. 191211 m2. 191211 m2. 404 m2. | 231252 m2.
Primer Piso 1659.89 m2. -100.52 m2. 1559.37 m2. 155837 m2. 45368 m2. | 201305 m2.
undo Pisa 1240.01 m2. -87.17 m2. 1152.84 m2. 1152.84 m2. 229.86 m2. 138270 m2.
Tercer Piso 1408.39 m2. - 18554 m2. 1389.85 m2. 1388.85 m2, 13188 m2. 1321.83 m2.
Cuarto Piso 553.85 m2. -18.81m2 534.04 m2. 534.04 m2. 11791 m2. 65155 m2.
Quinto Piso 424.08 m2. -37.23m2. 386.85 m2. 386.85m2. 54.33 m2. 441,18 m2.
Sexto Piso 424.08 m2. -3723 m2 386.85 m2. 385.35 m2. 5433 m2. 441.18 m2.
Setimo Piso 42408 m2, -3723 m2. 386.85 m2, 386.85m2. 54,33 m2, 44118 m2, |
Oclavo Piso 42408 m2, -T2 m2, 386:85 m2. 386.85 m2. 54.33 m2. 44118 m2. |
Noveno Piso 424.08 m2. -37.23m2; 386.85 m2. 386.85 m2. 9433 m2 44118 m2.
Decima Piso 42408 m2, -37.23m2, 386.85 m2. 386.85 m2. 4333 m2 441.18 m2.
Undecimo Pisa 424.08 m2, -37.23m2. 386.85 m2. 386.85 m2. 5433 m2. 4118 m2,
Duodecime Pisc 424.08 m2. -37.23 m2. 386.85m2. 386.85 m2. 5433 m2, 4118 m2
Total 10184.69 m2 - 541:68 m2. 964301 m2. 9643.01 m2. 176848 m2. | 1141149 m2.
Azotea-Clo.maqu. 40.42 m2, — — o 18.57m2, 52.99 m2.
Sotano 2-Ciisterna —_— — I -— — 126.30.m2. 126.30 m2.
Total ofras Istalac. 4042m2. | — | —_— — 145.87 m2. 18629 m2.
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: =
MUNICIPALIDAD PROVISCIAL
ES DEARSQUIPA RESDOLUGION GERENCIAL N° 25 F2021-MPA-GDU-360PEP

Arequipa, 24} J‘HN. 252?

VISTO:

\ El Informe N° (72-2024 MPA-CDU-SGOPEP/epiozv, da fecha 18 de mayo del 2021, recaido en ef
;eie{:ieme de registro N* 1032412019, §754-2020, 73502-2020, 43312021, 18688-2021 y 398082021, presentaco con fecha 17 de

ICIENCIA DE AREQUIPA, representada por Danlon Efrain Femo Umetes, solicta Licencia de Edificacién — Remodelacion —
iacion y Demolicion, Modalidad *0", Proyecto. Comporacian Hotelera Presidente SA.C., para el inmueble ubicade en la Calle Piérola N°
201,203, 205, 207, 211, 213, 215, 217, 219, 21, 223, 225 esquina Calle Santo Domingo N° 140, 140-4, distrito, provincia ¥ departamento de
Arequipa.

CONSIDERANDO:

Que, la Licenciz de Edificacion se encuenta reglementada porla Ley de Requlacién de Habilitacion
na y de Edificaciones N° 29080 ¥ Decreto Suprema Ne 006-2017-VIVIENDA, Texte Unico Ordenado de la Ley N° 28090 y Decrelo
H Repremo N° 029-2012-VIVIENDA, Reglamento de Licencias de Habltacion Urbana y Licencias de Edificaciones, cuyc obito es 13

p fificacién de los requisitos y agilizar los procedimlentos.

ie Santo Domingo N° 140, 140-A, distrito, provincia y departamento de Arequipa, del predio inseriio

en &l registro de predios Ficha N° 105230, Paitida N¢ 01126514 de la Zona Registral N° XII - Sede Arequipa, Oficina Registral de Arequipa,

T  seencuentradentro de 2 Zona de Tratamiento 02: San Camilo (ZT 02) de acuerdo ala Ordenanza Municipal N° 115, Ordenanza que 2prueba

T L las Nommas Técnicas dal Plan de Geslion del Centro Historico ¥ la Zona Monumental de Arequipa, Crea el Area de tratamiento, Intervencion Y
Sroleccion y Modifica ei Plan Diragtor.

; R R Que, &l predio materia del presente ubicado en Iz Calle Pidrola N° 201, 203, 205, 207, 214, 213,
\/ 215, 217, 218, 221, 223, 295 esqinia Cal

Hoe en representacion del Ministerio de Cultura el Arquitects Mario J. Tores Pérez ‘CAP 3863, e Ingeniero Carlos Javier Chirinos Bejaranc
CIP 82820 Estruciuras, sl Ingeniero Carlos Milan Liona CIP 8480 Instalaciones Sanitarias, el Ingenieto Alberto Ivan iriarte Chdnuares CiF
81800 Instalacionss Siéctricas, fos mismos que en virtud 2 sus airbuciones y responsabilidadss establecidas en la Ley 29090 Requlacidn de
Habllitacién Urbana y de Edificaciones ¥ st reglamento vigente a la fecha, aprobado mediante Decreto Supremo N° 023-2018-VIVIENDA,
emitieron el dictamen CONFORME can Acta N° 37-2020 de fecha 31.de enern del 2020 y 07 de mayo.del 2024, 05 de enero del 2021, 19de
‘\nm‘embm del 2020 y 20 de enero del 2021 y 08 de mamzo del 2021 (mecanicas), respectivamente, mediante &l cual determinan fa
“~.Gonformidad del proyects mafesia def presents £250, 21 locos sus extremos ¥ contemplando lo prescrito por la ley expresa, dichos dictamenes
ienen el carécler de vinculante, en consecuendia, esta administracion procede. a emilir ¢l aclo administrativo que 2prueba la licencia de

= s'g“ﬁ?amn comespondients, en mérito al DICTAMEN antes mencionad,

O~ :
- 1= // Que, la construccion existente cuenta con Declaratoria de Fabrica inscrta en el registre de predios
3 G “\q?" 2 N* 103230, Partida N* 01126544 de 12 Zona Registral N° XIf - Sede Arequipa, Oficina Registral de Arequipa, inmueble ubicado enla
M& Pisrola N°

201, 208, 205, 207, 211, 213, 215, 217, 218, 221,223, 225 esquina Calle Santo Dominga N* 140, 140-A, distsito, provincia y
departamento de Arequipa.

- Que, el inmueble $ens un area de temeno de 2 36214 m2, drea fbm 34254 m?, el proyeclo
consiste en f3 giecucion de una Remodelacion ~ Ampliacion y Cemolicidn de unz edificacion eisiente, el area de ‘otal de Remadelacian — \\/
Ampliacién y Demolicion ce acuendo af siguiente cuadny:

2 Piso Existonts | Demolicion | Parcial [ Remecdelzcion | Ampliacion | Tokl

%[ Sotano 1828.91. m2. -16.80 m2 9f211m2 | S21im2 | 0041 m2 231252 m2.

='| Primer Piso 1659.89 m2. -100.52 m2. 155837 m2. 195937 m2. | 45388mp. | 201385 m2. 5
Saqundo Pisc 1240.01 m2. | -87.47 m2, 1152.84 m2, 113284 m2. | 22536ma 1382.70 m2. /}7
Tereer Piso 140938 m2. | -18.54 m2. | 1383.85 m2. 1389.85 m2. 131.88 m2. 1521.83 m2. [
Cuarto Piso 553.85m2 | -1681mz | 53404 m2. | 534.04 m2. 117.81 m2. 551.95 @ Y
Quinto Piso 424.08 m2. | -37.23m2. | 386.85 m2. 386.85 m2. 54.33 m2. 44118 m2.
Sexto Piso 424.08 m2. | -3T.2Bm2. | 386.85 m2. 386,85 m2, 54.33 m2. 44118 m2.
Selimo Piso 42408m2.] 372 m2. | 3B mo 386.85 m2. 54.33 mz. 441,18 m2.
Celavo Pise 42408 2. | TBm2 ! 386.85 m2. 386.85 m2. 5433 m2. |  #118mz
Novenc Plso 424.08 m2. ! -37.23 m2. 386.85m2. | 38585 m2. | 54Wma. 4118 m2.
Decimo Piso 424.08m2. | -37.23m2 3868 m2. | 38685m2 | 523mz 441,18 m2.
Undecimo Piso 424.08 m2. | -37.23 m2. 38685m2. | 38585m2. |  S433ma. 44118 m2.
Ducdecimo Piso 424.08 m2. -37.23m2. | 385.85 m2. 38685 m2. . 54.33 m2. 441.18 m2,

Totsl 1018488 m2. -541.63 m2. 9543.01 m2. 9843.01 m2. 1768.48m2. | 1141189 mz.

Azotea-Clo.maqu. 40.42 m2, — — —_— 18.57 m2. 58.99 m2.
Sotano 2-Ciislema — — — | — 126.30 m2. 126.30.m2,
Totel otres lstalac, | 40.42 w2 == P [ — 14587 m2. | 186.29mz
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: .. MUNCI2ALIDAD PROVINGIAL .
i DEAREQUPA ES0LUCION GERENCIAL N°25 F-2024-MPA-GDU-SECPEP

Arquipa, 2 4 §UN, 2091

Que el proyecto consiste en Remodelacion — Ampliacion y Demolicién del edificie existente
... Aanliguo Hotel Prasidente), para adzptario &l nuevo uso de Hotel 3 Estrellas que contara con 143 habitaciones distrbuidos en los niveles
|/ existentes (12 pisos + azolea y 2 niveles de sdtanc), el valor por m?es de S/, 1 264.09, el valor de obra 2sciende 2 S 2 418 917.69, &l valor
88 |2 remodelacidn ascienda 2 §/. 9 730 202,62, el valor Tolal de la cbra asciends a &/, 12 150 120,31, siando Ios proyectistas de la cbra &
- A Henzy Francisco Garcla Escajadilo, registrado con colegiatura CAP 6583, enconirindase habilitada en el Coleglo de Amuitecios del Peri
—Regidn Arequipa, Estuctures el Ing® Julio Antanio Higashi Luy CIP 42080, Instalaciones Sanitarias &f Ing® Szntos Anyosa Lujan CIP 42115,
instalaciones Hectricas el Ing® Juan Augusto Deustua Cavallo CIP 23429, encentréndose habiitados en &t Colegio de Ingenieros del Periti—
Regibn Arequiba
Que, &f expediente administrative cuenta con lodos los requisitos exigidos por 2l Texto Unico de
Procedimientos Administrativos de la Municipalidad Provineial de Arequipa, y Art. 61, 85, 56 del Decrelo Supremo N° 028-2019-VIVIENDA, y

en aplicacién def Art 32 de la Ley N° 27444, los decumentos /o requisitos se-encuentran suielos 3 fiscalizacidn selectiva posterior 2 efectos
de complementar el principio de veracidad.

Que, de acuerdo 2 lo sefialado porel At 11 del Decreto Supremo N° COE-2017-VIVIENDA, Texio
Unieo Ordenado de Ja Ley N° 28020 y articulo 3 inciso 3.2b del D.S. 029201 S-Vivienda, Reglamento de ficencia de- Habilitacion: Ubana ¥
Licencias de edificacian, Ia vigenciz de !a licendia es de treinta y sefs meses (36), el hicio de |2 vigencia de las licencias serd computada para
todas las modalidades, desde la fecha de su emisign,

Que, ol administrado ha cumplido con abonar por los darechos ‘por concepilo da. Licencia de
Edificacién Remodelacion — Ampliacion y Demolicion, Medalidad D", Verificacion Adminisirativa la suma $/. 1.025.30 mediante Recibo N°01-
=+ 3028337-A de fecha 17 de diciembre def 2019,

Por estas consideraciones y an uso de l2s facultades conferidas por Ley, esto despacho:
SE RESUELVE:

N ARTICULG PRIMERO.- Aprber & proyects de Licencia de Edficacion Remodalacion —
. “Zmpliacién y Oemolician, Modalidad D", presentado con expediente de registro N° 103241-20189, 6754-2020, 73502-2020, 4331-2021, 16688~
e 2021 'y 39808-2021, solictado por la'SOCIEDAD DE SENEFICIENGCIA DE AREQUIPA, reprasentada par Dantor Efrain Femo Umeres, en

me'nio &l Dictamen de la Comision Técnica con Acta N° 37-2020 de fecha 31 de enero del 2020 y 07 de mayo del 2021, ¥ por las razones
‘eXpuestas. .

ARTICULO SEGUNDO- Ofborgar Lienda de Edificacion Provecio Comoracion Hotelera
Presidente SA.C., {2 propuesta consiste en Remedelacion — Ampliacion y Demolicidn del edificio existents {antiguo Hotel Prasidente), para
2daptarle al nuevo uso de Hotel 3 Estrellas que contara con 143 habitaciones distribuidos en los niveles existentes (12 pisos +2ztea y 2
niveles de s6tanc), inmueble ubicads en l2 Calle Piéroia N° 201, 203,205, 207, 211, 213, 215, 217, 218, 224, 223, 225 esquina Calle Santo
Domingo N° 140, 140-4, distrito, provincia ¥ departamento de Arequipa, que se desamollar de acusrdo al siguiente cuadro de Greas:

Siso | _Existents | Demolicion Parcial Romodelacion | Ampliacion | Total

Sotaro i 1928.91 m2. - 18.80 m2. 181211 m2. 1812.11 m2, 40041 m2. | 231252 m2.
%@DA‘U Primer Piso 1659.83 m2, -100.52 m2. 1589.37 m2, 1559.37 m2. 45368 m2. | 201305 m2.
S Segundo Pisg 1240.01 m2. -87.17 m2. 1152.84 m2. 1152.84 m2. 229.86 m2. 138270 m2.
5 A Tercer Piso 1409.39 m2. - 19.54 m2, 1385.85 m2. 1385.85 m2. 13198 m2. [ 1521.83 m2.
Bl Cuario Piso 553.85 m2. -19.81 m2. 534.04 m2. 534.04 m2. 11781 m2. 651.95m2.
\‘fi";'fa Quinto Piso 42408 m2.; -37.23m2. 386.85 m2. 386.:85 m2. SBm2 | 4T 1Emz

# b Sexio Piso 424.08 m2 | ~37.23m2, 386.85 m2. 386.85m2, 54.33 m2. 44118 m2. |
Setimo Piso 420.08m2.1  ~37.23m2 386.85 m2. 386.85 2. 2433m2 | 441.18m2

Cotavo Piso 42408 m2 | =37.23 m2 386.85 m2. 386.35 m2. 5433 m2. 44118 m2. |

Noveno Pisc 424.08m2. -37.23 m2. 38685 m2. 38685m2. | 5433me. 4M.18m2. |
Decims Piso 42408 m2, -37.283m2 386.85 m2. 388.35 m2. 56.33m2. 441,18 m2,
Uncecimo Piso 424,08 m2. -37.23m2. 385.85 m2. 386.35 m2. 343;Eme | 4atiBme
Duodecime Piso £24.08 m2. -37.23m2. 386.85 m2. 336.85 m2. S433m2 | 44118 m2
Total 1013459 m2. -341.65 m2. 8543.01 m2. 9343.01 m2. 176348 m2. | 1141145 mz.
Azotea-Clo.maqu. 40.42 m2. — — — 18.57 m2. 58.59 m2.
Sotane 2-Ciistemna | — o — —— 12630 m2. 12620 m2.
Totalolras istalac. | 40.42m2. | — I — — 14587 m2. 18629 m2.

) Lavigenciz de la licencia es de treinta ¥ seis meses (36), el inicio de la vigendia de |a licendia sera
computada desde la fecha de-su emisién. La obre deberd llevarse a cabo conforme z las especificaciones tcnicas y planos presentados ¥
aprobades
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“"

RESOLUCION GERENGIAL ¥°25 7 -2024-MPA-GDU-SGOPEP

Ml‘JNECEPAUDAD PROVINCIAL
DE AREQUIPA
Arequipa, 2 4 jHY, 298]

= ' ARTICULO TERCERO.- Disporerque:
El propietario est4 obligado pintary ha estucar los cuatro costados exteriores de lacbra
El propietario y/o constructor est4 obligado 2 comunicar el cambio del profesional responsable de a sbra.
B profesional respansable de 1a obra obligatoriamente deber estar presents en cada supervision que realice la Municipalidad ¥y cuande
4. Concluida la obra el propistario ests cbligade a solicitaria Recepcion de Obra y/o conformidad seqln sea el caso,
ARTICULO CUARTO.- 1 incumplimiento de lo dispuesto en la presente Resolucidn, Reglamento
2 Nacioral de Edificaciones; asi como cualquier modificacion que se introduzca s fa aufrizecicn de {2 municipalided; se aplicaran las
2 1z ‘sanciones comespondientes, sin perjuicio de lz obligacién de comegirla obrae induso deefectuar las demoilciones-que fuesen necasarias.
2.
752 [a presenfe resciucion, de manera implicita se deja sin efecto fa

lo'solicite presentarse en Cficinz,

L)
2
Y - ARTICULO QUINTO.- Al emit)
: _» Resolucidn Gerencial N° 032-2021-MPA-GDU-SGOPEP de fecha 17 de febrero del 2024,
<y
: = ARTICULO SEXTO.- Encargar a la Sub. Gerencia de Obras Publicas y Edificaciones Privadas el
cumplimiento de Ja Presente Resolucin para su control posterior, Ley 29080, Decreto Supremo N° 008-2017-VIVIENDA, Texo Unico
< Crdenado de la Ley N° 28060 y Decreto Supremo N° 029-2018-VIVIENDA, Reglamento de Licencias de Habiftacion Urbana y Licencias de
Edfficaciones, Art, 32 de la ley 27444 loy del procedimiznto administrative ge
REGiSTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

neral.

U4

o
G

[3
b

2
OF DESARAOLLO URBANG
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ANEXO 06
“MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE PROPUESTA ECONOMICA”

PROPUESTA ECONOMICA

Arequipa,....... o | . del 2024

Sefores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
oL (o] S

Referencia: Primera Convocatoria para licitacion privada especial para el proyecto
de ampliacion, concesion, uso, remodelacion y explotacion del Hotel Presidente

Por la presente oferta econdmica nosotros *SOCIEDAD/CONSORCIO*** nos
comprometemos de conformidad con las condiciones previstas en las Bases de
concurso y el respectivo Contrato de Concesién ante la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa pagar la suma:

Bono de reconocimiento US $

De02a05afosUSS.......o.coooiiiiiii, e T
De:06:a 10 afios USB...onomussisssio (letras)....ooove e e
D& 1 @ 18 anos UB B..cousuwimwmnrmsu (letras).....ooeeeei e
D& 16.a 20 afos S B wmmsmmmnnans (letras)....cooeeeii e,
De2:a 28 anog US$.ovwivasmmnannns (letras).. oo oeeeieii e

Los términos antes referidos tienen el significado que se les da en las Bases y
Contrato de Concesién. (
Declaramos conocer que nuestra oferta econémica se incorporara al Contrato de k/
Concesidn en todos sus términos y condiciones sin excepcion alguna y que la misma

tiene caracter de Declaracion Jurada.

POStOr. ...,
Nombre
Nombre........covoviiiiii ]\
Representante Legal del Postor
Firma

Representante Legal del Postor

(1) La propuesta econdémica debera ser expresada en nimeros enteros
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ANEXO 07
“CARTA DE COMPROMISO”

(apellidos y nombres del solicitante personal natural o de su representante legal en caso
de persona juridica indicando ademas la razén social de su representada).
Con DNI (y/o RUC en caso de persona juridica) Nro.

Comprometo que en caso de resultar ganador de la Primera Convocatoria de la
Licitacion Privada Especial para la concesion del Hotel Arequipa, a cumplir con otorgar

las siguientes garantias a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa dentro de
los plazos otorgados:

o Garantia de fiel cumplimiento de obras civiles
e Garantia fiel cumplimiento de contrato
e Garantia de seriedad de la oferta

Es el compromiso que asumo y firmo

Arequipa,..........de ..............del 2024
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ANEXO 08
“CONTRATO DE CONCESION”

Conste por el presente documento, la contrato para la concesion del edificio para hotel,
que celebra de una parte la SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE AREQUIPA, en
adelante LA ENTIDAD con RUC N° 20120958436 con domicilio Legal en la Av.
Goyeneche. Nro. 341, del distrito, la Provincia y Departamento de Arequipa,

debidamente: representada por su Presidente del
Directorio ....cooveveiiiee e identificado con Documento Nacional de
Identidad Nro........cccoeeeiieenien..n. , designado mediante .. .
defecha ..........covniviinnnn.n. ,.en la que se le delega facultad para Ia suscripcion del
presente documento; yde otraparte ...t representado
oo O identificado con DNI . g

con RUC Nro.. ..con domicilio en a quien en adelante se Ie

denominara “EL CONCESIONARIO“ en los términos y condiciones de las siguientes
clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.
Con fecha.................... del 2024, la comision especial de la ENTIDAD adjudico al
CONCESIONARIO la buena pro de la primera convocatoria para la licitacién privada

especial para la concesion del Hotel Arequipa por la propuesta mas convenientes a los
intereses instituciones.

EL CONCESIONARIO es una persona .................... cuya actividad econdémica
principal es la presentacién de servicios de Hoteleria y Turismo, para cuyo efecto cuenta
con la correspondiente licencia de funcionamiento, ficha de inscripcién en registros

publicos vigente y las autorizaciones otorgadas por el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, en armonia a las normas legales vigentes.

SEGUNDA: INTEGRACION DE LAS BASES, PROPUESTA Y MARCO LEGAL
Forma parte del presente contrato las Bases para la Licitacion Privada Especial para la
concesion del Hotel Arequipa, en las “LAS BASES”, |a propuesta ganadora ofrecida por
el CONCESIONARIO y los derivados de la licitacion privada especial que establezcan
obligaciones para las partes.

El presente contrato se rige por las siguientes normas:

Constitucién politica del Peru

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil.

Decreto Legislativo N° 728, Ley de Fomento del Empleo.

Decreto Legislativo N° 1098, que aprueba la Ley de Organizacion y

Funciones del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables y

modificatoria.

> Decreto Legislativo N° 1411 Decreto Legislativo que regula la naturaleza
juridica, funciones, estructura organica y otras actividades de las Sociedades
de Beneficencia, y modificatorias.

»> Decreto Legislativo N° 1224 Decreto Legislativo del Marco de Promocion de
la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en
Activos

> Decreto supremo 059-96-PCM mediante el cual se aprueba el texto Unico
ordenado de normas con rango de ley que regula la entrega en concesion al

YV VYV
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sector privado de las obras publicas de infraestructura y de servicios publicos
y su reglamento aprobado mediante el decreto supremo N° 060-96-PCM

> Decreto legislativo N° 1012 que aprueba la ley marco de asociaciones
publico privadas para la generacién de empleo productivo y dicta normas
para la agilizacidn de los procesos de promocidn de la inversién privada y su
reglamento aprobado mediante decreto supremo N° 146-2008-EF

> El decreto supremo N° 008-98 PROMUDEH mediante el cual aprueban
normas reglamentarias de Sociedades de beneficencias publicas y juntas de
participacién social cuya segunda disposicion complementaria establece que
el reglamento de actividad comercial de las beneficencias debera establecer
el régimen de concesiones por el que se permite la participacion de un
tercero en la explotacién comercial en una obra, servicio o bien de su
propiedad, sin perjuicio de que las concesiones se realizan observando la
normatividad especial

> Decreto Legislativo N° 1598 Decreto Legislativo que Modifica La Ley N°
29408, Ley General de Turismo

> Ley 26961 Ley para el desarrollo de la actividad privada

» Decreto supremo N° 002-2000-ITINCI mediante el cual se aprobd el
reglamento de establecimientos de hospedaje

TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO

La finalidad del presente contrato es el otorgamiento en concesion del hotel Arequipa
segun lo establecido en las BASES que el CONCESIONARIO declara conocer en su
integridad y que forma parte del presente contrato.

La concesion se entregard exclusivamente para el funcionamiento del complejo
hotelero: hospedaje, restaurante, estacionamiento, cine, teatro o centro de

convenciones, estacionamiento vehicular privado y publico, sala de juegos y otros
relacionados al turismo.

CUARTA: DE LAS INVERSIONES EN OBRAS CIVILES

EL CONCESIONARIO debera realizar una inversién minima de $ 6°950860.417 USD
para la ejecucion de obras civiles elementales en el Hotel Arequipa-

El plazo maximo para le ejecucion y culminacion de las obras civiles es de un ano
contado a partir de la fecha de firma del contrato de concesién, el mismo que para
efectos de la conformidad de la inversion seran valorizados por un perito.

QUINTA: MONTO DE LAS CONTRIBUCIONES

EL CONCESIONARIO se compromete a otorgar como contribuciones los siguientes
montos en los siguientes periodos:

Bono de reconocimiento Uss$
De 02 a 05 afios Uss
De 06 a 10 afios Us s
De 11 a 15 afios Uss
De 16 a 20 arfios Uss
De 21 a 25 afios Uss
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Dichas contribuciones incluyen el impuesto general a las ventas

SEXTA: FORMA DE PAGO

EL CONCESIONARIO se obliga a pagar la renta a favor de LA ENTIDAD de manera
mensual adelantada en el domicilio de la ENTIDAD ubicado en la Calle Piérola N° 201
Arequipa, Per.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO
El presente contrato tendra una duracion de veinticinco afios, contados desde la fecha
de suscripcion del presente contrato es decir que venera indefectiblemente el

OCTAVA: DE LAS GARANTIAS
EL CONCESIONARIO se compromete a entregar las siguientes garantias, consistentes

en cartas fianzas incondicionales, solidarias, irrevocables y de realizacién automatica
sin beneficio de excusion ni division:

a) Garantia de Fiel Cumplimiento de Inversion en Obras Civiles por un monto
igual al 10% del monto minimo establecido para la inversion, otorgada por una
empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia de un ano. Le sera
devuelta al término de la ejecucion de las obras civiles y contra entrega de la
garantia de fiel cumplimiento de contrato que se establece seguidamente. Para
los efectos de acreditar el cumplimiento de inversién en obras civiles, EL
CONCESIONARIO presentara un balance especifico de las obras civiles
ejecutadas a efecto que la ENTIDAD preste por escrito su conformidad, pudiendo
previamente corroborar la informacién con personal técnico especializado.

b) Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato que sera entregada al termino de

las obras civiles y con la conformidad del supervisor de obra designado por LA
ENTIDAD por un monto igual a la suma de doce meses de renta otorgada por
una empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia igual al plazo
del contrato de arrendamiento o de vigencia anual renovable a su vencimiento.
Es obligaciones del CONCESIONARIO entregar esta garantia dentro del plazo
de 30 dias de culminadas las obras civiles.
En caso contrario el contrato de concesion podra ser resuelto de pleno derecho
conforme a lo establecido en el articulo 1429 del cédigo civil por LA ENTIDAD
mediante carta notarial que exprese el incumplimiento y con 15 dias de
anticipacién. Esta garantia cubrira el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones contractuales del concesionario y le sera devuelta al término del
contrato y con la conformidad de recepcion del inmueble.

NOVENTA: DECLARACION JURADA DEL CONCESIONARIO

EL CONCESIONARIO declara bajo juramento que se compromete a cumplir las
obligaciones derivadas de presente contrato, bajo sancién de quedar inhabilitado para
contratar con el estado en caso de incumplimiento.

DECIMA: PENALIDAD POR DEMORA EN LA ENTREGA DEL BIEN

En caso que las partes no llegan a prorrogar el presente contrato y el CONCESIONARIO
al vencimiento del plazo contractual no devolviera inmediatamente el inmueble dado en
concesion debera pagar a la ENTIDAD por concepto de penalidad, una suma igual al
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doble de la ultima renta pagada por cada mes o fraccion de mes que permanezca en las
instalaciones del inmueble, sin perjuicio de las acciones legales que LA ENTIDAD
pudiera ejercer.

DECIMA PRIMERA: RESOLUCION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO

En caso de incumplimiento por parte del CONCESIONARIO de alguna de sus
obligaciones establecidas en la Clausula Decimo segunda, que haya sido previamente
observada por la ENTIDAD y no haya sido materia de subsanacién, esta ultima podra
resolver el contrato en forma total o parcial mediante la remision por la via notarial del
documento en el que se manifiesta esta decisién y el motivo que la justifica,
transcurridos (quince) 15 dias desde la observacion efectuada y no subsanada.

Igual derecho asiste al CONCESIONARIO ante el incumplimiento por LA ENTIDAD de
sus obligaciones esenciales, siempre que el CONCESIONARIO la haya emplazado
mediante carta notarial y esta no haya subsanado su incumplimiento, dentro del mismo
plazo sefalado precedentemente.

DECIMO SEGUNDA: DE LA RESPONSABILIDAD Y OBLIGACIONES DEL
CONCESIONARIO.
Sin perjuicio de la indemnizacién por dafio ulterior, las sanciones administrativas y
pecuniarias aplicadas al CONCESIONARIO no lo eximen de cumplimiento con las
demas obligaciones pactadas ni de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere
lugar.
Durante la vigencia del presente contrato, EL CONCESIONARIO se obliga a:
> Efectuar la inversién minima en obras civiles antes mencionadas, por la
suma de S/. (cveeninenen ) las gue al término de un afio seran
valorizadas por la Sociedad de Beneficencia de Arequipa, por medio de un
perito designado para tal efecto.
> El disefio, financiamiento, remodelacién, implementacion, equipamiento,,/%
mantenimiento y explotacion para el funcionamiento del Hotel Arequipa es
de cuenta y costo del CONCESIONARIO
» EL CONCESIONARIO permitira que la ENTIDAD supervise las obras civiles
quien designara previamente los especialistas del caso, pudiendo contratar
a terceros para dicha supervision &
» EL CONCESIONARIO debera tener en consideraciéon las normas de ?""7
seguridad en Defensa civil, salubridad e higiene, reguladas por Ia
normatividad vigente, garantizando al consumidos la seguridad y calidad del

servicio.

> Estando a o sefialado en el parrafo anterior, los productos que forman parte ?\
de la cadena de elaboracion y de determinacion del producto final (Expendio
de Alimentos) deberan contar en lo que sea necesario, con elementos que
garanticen su preservacion es decir con adecuados sistemas de
refrigeracién y almacenamiento.

» La sociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
frente a terceros respecto del dafio que pudiera sufrir cualquier persona,
luego de adquirir un servicio o producto que brinde el concesionario

> Dentro de la infraestructura, es requisito ademas, mantener el adecuado
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mobiliario y Utiles propios del gripo del negocio como, mantener en perfecto
estado de conservacion, limpieza y funcionamiento lo siguiente: la (s)
cocinas, campana extractora, refrigeraciéon congeladora, bafios, lugar de
carga y descarga de los productos del giro del negocio adecuada ubicacion
y evaluacion de residuos sélidos, mantenimiento periédico del mobiliario,
contar con un programa de higiene y saneamiento, cuidado el procedimiento
de garantia sanitaria.

» EL CONCESIONARIO debera mantener en perfecto estado la propiedad de
LA ENTIDAD y entregaria con las mejoras propias de la ejecucion de la obra
al término de la concesién.

» EL CONCESIONARIO debera brindar un servicio de hospedaje minimo de
categoria de cuatro estrellas, segun autorizacion de la entidad competente.

» Debera gestionar y obtener por su propia cuenta y costo los permisos,
licencias, autorizaciones y demas documentos.

> Mantener a su personal en optimo estad de higiene con la vestimenta
adecuada para las labores que realice

» Lasociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
no creara vinculo laboral alguno para con los trabajadores contratados bajo
cualquier modalidad por el concesionario

» El concesionario se compromete y obliga a no cedes ni arrendar total o
parcialmente

> El concesionario debera respetar el area concesionada sin invadir el area de
los ambientes colindantes

» Mantener en perfecto estado el inmueble materia de concesién, incluyendo
su equipamiento

> Cumplir con las demas obligaciones que se deriven del presente contrato

> Asumir los gastos de consumo de agua, energia eléctrica, arbitrios y ofros
servicios que demanden la operatividad ofrecida por el concesionario

» Efectuar e constante mantenimiento de limpieza del local (pisos, puertas,
ventanas, mobiliario, cocina, almacén) realizando fumigaciones vy
desinfecciones de acuerdo a las normas sanitarias vigentes, siendo por
cuenta propia del concesionario.

> El concesionario se compromete a pagar la contribucion y renta fijada dentro
de los plazos sefialados en la clausula quinta del presente contrato.

DECIMO TERCERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Todos los conflictos o controversias que se deriven de la interpretacion, ejecucion,
cumplimiento y/o resolucién del presente contrato, incluidos los que se refieran a su
nulidad e invalidez, seran resueltos de manera definitiva e inapelable mediante arbitraje
de conformidad con los reglamentos arbitrales del centro de arbitraje de la camara de
comercio e industria de Arequipa a cuyas normas de administracion y decision se
someten las partes

Facultativamente, cualquiera de las partes podra someter a conciliaciéon la referida
controversia sin perjuicio a recurrir a arbitraje en caso no se llegue a un acuerdo entre
ambas partes.

El laudo arbitral emitido es vinculante para ambas partes, agotandose el procedimiento

de manera definitiva y siendo inapelable ante el poder judicial o ante cualquier instancia
administrativa.
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DECIMO CUARTA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes podra elevar el presente contrato a escritura publica corriendo
con todos los gastos que demande esta formalidad

DECIMO QUINTA: VERACIDAD DE DOMICILIOS

Las partes contratantes declaran como sus domicilios los consignados en la parte
introductoria del presente contrato siendo que para efectos de cualquier variacion
domiciliaria debera cursarse comunicacion via notarial con un plazo de 5 dias
posteriores a la variacién producida

DECIMO SEXTA: las partes contratantes renuncian al fuero de sus domicilios y se
someten expresamente a la competencia de los jueces de la localidad de Arequipa

De acuerdo con las Bases la propuesta técnico econdémica y las disposiciones del
presente contrato las partes firman por triplicado en sefial de conformidad en la ciudad
de Arequipa a los del mes de 2024,
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ANEXO 09
MODELO DE GARANTIA DE IMPUGNACION
Arequipa, ...... de............del 2024

Sefiores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente constituimos
a favor de ustedes, esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién
automatica sin beneficio de exclusion, ni divisién, por la suma de dolar
americano ((USD $ ); para garantizar a nuestros afianzados en pago de
esa suma, en el caso que se declare inadmisible, improcedente te o infundado el recurso
de apelacién, presentado, por parte del concejo directivo de la sociedad de beneficencia
de Arequipa, o en el caso que dicho recurso de apelacién no fuera interpuesto dentro
del plazo establecido en las bases y quedara consentida la resolucién respectiva
(expresa o ficta) de la comision; de acuerdo a las bases del concurso convocado por la
sociedad de beneficencia de Arequipa para el disefio, financiamiento, remodelacion,
implementacion, equipamiento, mantenimiento y explotacion del hotel Arequipa

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes bastara un requerimiento vuestro en
ese sentido enviado por conducto notarial no siendo relevante a estos fines cualquier

disputa entre ustedes y nuestros clientes o la empresa el pago efectuara /‘\

dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes.

El plazo de vigencia de esta fianza se iniciara en la fecha y concluird el ........ (10 diaév
habiles después).

Atentamente. r}7

r
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ANEXO 10
MODELO DE GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA
Arequipa, ...... de ............ del 2024

Sefiores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente constituimos
la presente fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién automatica sin
beneficio de exclusion, ni divisién, por la suma de 10 Unidades Impositivas Tributarias

equivalente a S/. a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa; para
garantizar a la validez, vigencia y seriedad de la propuesta que presenta la
Empresa/Consorcio , incluyendo la firma del respectivo contrato de

concesidn y cumplimiento de las condiciones establecidas en las Bases en la fecha de
cierre, en caso de obtener la Buena pro correspondiente.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento escrito de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa por conducto notarial

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el de de hasta el de
del 20 inclusive (30 dias habiles posteriores a la fecha prevista para la
fecha de cierre). O

4
f

Los términos utilizados en esta fianza tiene el mismo significado con el que han sido——

definidos en las bases de licitacion.

Atentamente.
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ANEXO 11
MODELO DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DURANTE LA ETAPA DE PRE-
CONSTRUCCION

Arequipa, ...... (s (= JVRp— del 2024

Senfores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente (NOMBRE
DE LA PERSONA JURIDICA) (en adelante “EL CONCESIONARIO”) constituimos la
presente fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién automatica sin
beneficio de exclusion, ni divisién, por la suma de S/. ( y 00/100 soles)
a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa; para garantizar el correcto y
oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo de EL
CONCESIONARIO derivadas de la celebracion del Contrato de Concesion.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento escrito de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa por conducto notarial

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el de de hasta el de
del 20 ]

Los términos utilizados en esta fianza tiene el mismo significado con el que han side—
definidos en las bases de licitacion.

Atentamente. 7
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ANEXO 12

RELACION DE BANCOS EMISORES DE GARANTIAS
1. BANCOS 3. CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y
ALFIN BANCO CREDITO
CMAC CUSCO
AGROBANCO CMAC AREQUIPA
BBVA CMAC SULLANA
BANCO BClI CMAC DEL SANTA
BANCOM CMAC HUANCAYO
BANCO DE CREDITO CMAC ICA
NACION CMAC MAYNAS
BANCO FALABELLA CMAC PAITA
BANCO GNB CMAC PIURA
BANBIF CMAC TACNA
INTERBANK CMAC TRUJILLO
BANCO PICHINCHA CMCP LIMA
BANCO RIPLEY 4. CAJARURAL DE AHORRO Y
SANTANDER PERU CREDITO

BANK OF CHINA (PERU)
CITIBANK DEL PERU
COFIDE *
ICBC PERU BANK S.A.
MIBANCO
SCOTIABANK PERU

2. FINANCIERA
COMPARTAMOS FINANCIE
CREDISCOTIA
FINANCIERA CONFIANZA
FINANC. CREDINKA
FINANCIERA EFECTIVA
FINANCIERA OH
FINANC. PROEMPRESA
FINANCIERA QAPAQ
MITSUI AUTO FINANCE
BANCOS EXTRANJEROS

CRAC CENCOSUD SCOTIA
CRAC LOS ANDES
CRAC PRYMERA
CRAC INCASUR

5. EMPRESA DE CREDITOS
INVERSIONES LA CRUZ
EMP.CRED.VIVELA
EMP.CRED.ALTERNATIVA

6. AFIANZADORA Y DE GARANTIAS
FOGAPI

7. SEGUROS
LA POSITIVA SEGUROS Y REASEGUROS S.A.
SECREX COMPANIA DE SEGUROS DE
CREDITO Y GARANTIAS
RIMAC SEGUROS Y REASEGUROS
AVLA PERU COMPANIA DE SEGUROS S A
(antes AVAL PERU COMPANIA DE SEGUROQOS
S.A)
LIBERTY SEGUROS SA

REASEGUROS

MAPFRE PERU COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A

INSUR S A COMPANIA DE SEGUROS

CHUBB PERU S.A. COMPANIA DE SEGUROS f /D

.

Er g

Cualquier institucion multilateral de crédito de la cual el estado peruano sea miembro
Cualquier otra institucion financiera internacional aprobada por el CONCEDENTE que A\

tenga una calificacion de riesgo no menor a “AA” evaluada por una entidad reconocido
y de prestigio aceptada por la CONASEV
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ANEXO 13

DECLARACION JURADA DE COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD,

INDEPENDENCIA Y LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

Arequipa,....... de ............ del 2024

Sefiores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente. -

Postor

Referencia: Primera Convocatoria para licitacion privada especial para el proyecto
de ampliacién, concesidn, uso, remodelacion y explotacion del Hotel Presidente

1.

COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD

Por medio de la presente, nos comprometemos a lo siguiente:

A mantener confidencialidad respecto de toda la informacién obtenida a no
divulgar a ningun a otro propdsito que no esté relacionado con la Concesidn del
Hotel Arequipa y no utilizar la informacion de cualquier manera que pudiera
generar conflictos con los intereses del Estado Peruano, sus funcionarios o
dependencias, el MIMP, la sociedad de Beneficencia de Arequipa y la comisién.

La informacion obtenida serd puesta a disposicion de nuestro personal,
ejecutivos y consultores, por motivos relacionados con el proceso de licitacion,
dicho personal conocera este acuerdo y se encontrara igualmente obligado a
mantener confidencialidad respecte de la informacién antes mencionada.
Tomaremos todas las acciones que fuesen razonable para impedir la divulgacion

de cualquier informacion a cualquier persona sin el previo consentimiento escrito
de la Comisién.

Nuestra licencia o derecho ha sido o sera otorgado a nuestros asesores en

relacion a la disposicion de cualquier informacion comprendida en el presente/
acuerdo.

|
A

D

-

Aceptamos que ni el estado peruano, sus funcionarios o dependencias, ni el
MIMP, ni funcionarios de la sociedad de beneficencia de Arequipa, ni la comision,
ni sus asesores o integrantes, estdn declarando o garantizando, expresa o
implicitamente, la exactitud, confiabilidad o totalidad de la informacién puesta a
nuestra disposicién y que ninguna de estas partes o sus respectivos, directores,
funcionarios, empleados o representantes sera responsable frente a nosotros o
frente a cualquier otra persona como consecuencia del uso de tal informacién
y/o materiales. Aceptamos tomar nuestras propias decisiones relacionadas con
la informacién puesta a nuestra disposicion vy reconocemos qgue no
dependeremos o seremos incluidos por tal informacion al momento de decidir
nuestra intension en relacion al proceso de licitacion del hotel Arequipa.
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Aceptamos que ninguna de las informaciones suministradas, ningin material,
discusion, negociacion u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por
parte de la comision o en nombre de estas y que serviran de base o seran
tomados en cuenta en conexion con cualquier acuerdo, excepto cuando haya
sido expresamente acordado por escrito con dicha comision.

A peticidn de la comisién aceptamos devolver inmediatamente todas las copias
de todos los documentos que fueron puestos a nuestra disposicion o a
disposicion de nuestros representante o asesores

Igualmente aceptamos que la comisién no se compromete ni se obliga a
proporcionar el acceso a la informacion adicional o a actualizar la informacién y

los materiales disponibles o a corregir cualquier inexactitud que pudiera
aparecer.

Este acuerdo no se aplicara a la informacion que; a) a la fecha en la que fue
divulgada a nosotros o a nuestros asesores era de conocimiento publico o en
cualquier momento a partir de esta oportunidad sea del conocimiento publico
(exceptuando aquel objeto del incumplimiento de este acuerdo por nosotros o
nuestros asesores), o b) a la fecha ya se encuentre legalmente en nuestro poder
Yy, por lo tanto, no esté sujeta al compromiso de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regiran e
interpretaran de acuerdo a lo dispuesto por las leyes peruanas y las partes
acuerdan someterse irrevocablemente a la jurisdiccion y competencia de los
jueces y tribunales de Lima Peru.

Aceptacion de limites en la responsabilidad por informacién recibida.
Por medio de la presente declaramos que conocemos y aceptamos lo siguienm

{
S P , |
Basamos nuestra decision de presentar 0 no nuestras propuestas técnicas y

economicas, en funcién a nuestras propias investigaciones, examenes,
inspecciones, visitas, entrevistas y otros, en tal sentido es obligacién y ,
responsabilidad de nosotros, revisar y evaluar las caracteristicas particulares de S
la futura administracién y operacién del proyecto materia de la licitacion, asi "7
como de cualquier actividad vinculada l

El estado peruano o cualquier dependencia de este, la sociedad de beneficencia

de Arequipa, la comision, sus integrantes y asesores no garantizan, ni expresa

ni implicitamente la totalidad, integridad, fiabilidad o veracidad de la informacion

que suministre. En consecuencia, no podra responsabilizarse a las partes
mencionadas o a sus representantes, por el uso que pueda darse a dicha
informacién o por cualquier inexactitud de la misma, por su falta, por su no uso

0 por cualquier otra causa.

La limitacién enunciada en el parrafo anterior, alcanza a la informacion
efectivamente conocida a la informacién no conocida y la informacién que en

algun momento debié ser conocida, incluyendo los posibles errores u omisiones

en ella incurridos por el Estado peruano o cualquier dependencia, organismo o
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funcionarios de este, la sociedad de beneficencia de Arequipa, la comisién sus
integrantes y asesores. _

La designacion de antes autorizados, representantes legales o la suscripcién
de la presente declaracion jurada, constituye la aceptacion por parte del postor
interesado de lo dispuesto en el mismo, asi como su renuncia irrevocable e
incondicional a cualquier accién, reclamo, demanda, denuncia o solicitud de
indemnizacion contra el estado peruano o cualquier dependencia , organismo,
funcionario o empleado de este, la sociedad de beneficencia de Arequipa, la
comision, sus integrantes y asesores.

Arequipa, de del 2024.
Entidad.......cooooii
Denominacion del postor
Nombre......oooiii
Representante Legal del Postor
Firma

Representante Legal del Postor
En casos de consorcios:

Entidad

Denominacion del consorcio
Integrante 1 ................

Denominacion del integrante 1

Nombre..............i ﬂ)
Representante Legal del integrante 1 T

Representante Legal del integrante 1

Integrante 2 ..o 0
Denominacion del integrante 2 )

Representante Legal del integrante 2 J\
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FORMATO 1
FORMATO DE CARTA DE PRESENTACION DEL PORTOR

Arequipa, de del 2024

Sefiores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente. -

Referencia: Primera Convocatoria para licitacién privada especial para el proyecto
de ampliacién, concesidn, uso, remodelacién y explotacién del Hotel Presidente

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente les informamos nuestra decision de participar en el
concurso, sometiéndonos irrevocablemente a las reglas establecidas en las
respectivas bases para lo cual acompafiamos:

1. 01 file de documentos solicitados
2. 01 sobre que contiene |a propuesta técnica

3. 01 sobre que contiene la propuesta econémica

Atentamente,

(Nombre del postor)

(Nombre del presentante legal) /

(firma del presentante legal)
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