SOCIEDAD DE
BENEFICENCIA
AREQUIPA

Al servicio del desarrollo social

o /‘m)'-b
S .3 )
'\,. ‘ m -_':““

BASES INTEGRADAS DE LA LICITACION
PRIVADA ESPECIAL PARA LA CONCESION DEL
HOTEL AREQUIPA

Y

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA

PRIMERA CONVOCATORIA

Arequipa-2024

pag. 1



BASES DE LICITACION PRIVADA ESPECIAL PARA LA CONCESION DEL

HOTEL AREQUIPA
INDICE

CAPITULO L ...ttt et n st ee e eesss s s ss s s as s ser s e s e e sanssesasss s s s s e eeeraeae 4
1. ANTECEDENTES ... s se e ettt ettt s e e seee e es st enaen 4
2. GENERALIDADES ...t eseseeesememeneeaeaseses s s e seess et et e seneteeeen 5
3. ENTIDAD QUE CONVOUCA ...t s st s s s sess e es e ses s e 5
4. BASE LEGAL ...ttt sttt ssen ettt s s e srs et e e e et 5
CAPITULO ...t eems st s ae et et ce s eeees e e ees et eemese e s s s ae s ee s s aeneseenas 6
1. OBJETO DE LA CONCESION ........cocininimsmmmisimmsmansaissssssadsisssmmssiitsssists s 6
2. CONDICIONES DE LA CONCESION........cooiirrieeeeeceteceec e eeeeeme s e eeeseneeena 9
2.1. De la obtencion del expediente técnico del proyecto...................c.c.......... 9
2.2. Delainversion en obras CIVIles .............ocooeoeoeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
2.2.De la contribUCION ... ...t 9
2.3. de las obligaciones del Concesionario..............c.ccocoovveveeeeeercessescesscscseees e 10
3. VALORES REFERENCIALES ... et 11
4. REQUISITOS PARASERPOSTORES... ... ..o ;s 4
5. REQUISITOS DE CALIFICACION ..o eeeece e eaemess e e 12
6. IMPEDIMIENTOS PARA SER POSTOR......cooerceecrecrenecneeetete e 14
7. DE LAS GARANTIAS ... eee et seae s s eas s n s ssna 14
7.1. Garantia de fiel cumplimiento de inversion en obras civiles. —............. 14
7.2. Garantia de fiel cumplimiento de contrato. —..................................... 14
CAPTTULOML.. oo s i S sl 5353 niranemprmmsmsnse 15
1. CONVOCATORIA ...t eeeeneeessessessassssssss st s eseeesesemeneasaesesesems e ssrsnsaeas 15
2. VENTADE BASES ... sen s s s s s snasss s essasae s ssnsnas 15
3. REGISTRO DE PARTICIPANTES ... enemeaee e e eeeeee 15
4. PRESENTACION DE PROPUESTAS .......cooiiiiieccee e eas e sesssanes 16
5. EVALUACION, CALIFICACION Y OTORGAMIENTO DE BUENA PRO........... 17
5.1  EValUaCion.........ere et T ——— 17
5.2 CalifiCaCiON ..ot eeen 17
4.21. Propuesta economica (puntaje maximo 60 puntos)............................. 18
5. FIRMA DEL CONTRATO .......ooooeoeceoeeeeeoeeoeeseeees oo eoeeessseess oo seesessnes s 19



7. DISPOSICIONES FINALES .......oooooooooooeoeeooooees e eeeeeeesmessseseeeeesmmseseesssseesenemsesseeeeee 20
8. ANEXOS oo eeeeeoeeeeeeomee e eeeeeeeeeeemseee st reeeeneeneesre s 3
ANEXO 07 ..o eeeeeeeeemeseseeeseeeeessesssessesseseesmmmsseeseeseeesemseseeeeesesssesesseseee 22
ANEXO 02 eeeeeemmseeeeseeseeeessmeeessesseseseessmeesseessseesmmmesseseeeeeeeeseeeseeeeeees 38
ANEXO 03 eeeeesmsessee s esmeseeesseseseeeemmmesseeeseeeseemmmsssseeeee 39
F Y= (o X 17 S 41
ANEXO 05 .......oooooeoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeseemmseeseeee s eeseeemmmmmmsssessseeeeseseeeseeesesemmmmemes e 43
ANEXO 0B .......ooooeoeeoeeeeeeeeoe oo eeeeemmmee oo eeemssseeseeeseseesmseeseesseseeeemmmeeseeeeseeeeesmssesseseeees 47
ANEXO 07 ..o eeeeesemes oo eeeeseeeeseeeeeeesmmmmeseeeeeeeeeeesessseseeeseememmeeseseee oo 48
7N T (o 1 T 49
F Xy (o 1L TSRS 55
ANEXO 10...........oooruummmmseeesemsssssssseessesssssmsesessersescemmmsseeesseeseeremmmseeseeeseeemmmsssssessesssssessmeseee 56
ANEXO 1 oo eeeeeeeeeeemssmmssssees s es et eeseessmsessseeesseeesesseeseeeeesssssmmmms 57
TN (oI 58
T X125 (o TSSO 59
FORMATO Moo eeeeemmeemmsssssessseessssseessesssenessmemsseessseeseessresseesss 62

o
)~

qa
w



CAPITULO1

1. ANTECEDENTES

La sociedad de Beneficencia de Arequipa es propietaria de un bien inmueble ubicado
en la calle Piérola 201 Provincia y Departamento de Arequipa, denominado Hotel
Arequipa en el mismo anteriormente funcionaba el Hotel Presidente.

El hotel presidente ha sido desarrollado en junio del 1962 (segun refieren los planos
existentes) y la construccion fue inaugurada en el afio 1966.

A raiz del terremoto del 23 de junio del 2001, el edificio sufrié serios dafios en el
sistema de mamposteria y muros, sin llegar al colapso estructural, ya que el sistema
constructivo de este hotel es el a porticado y la divisién de habitaciones se hizo con
muros de ladrillo y revestimiento de mortero de cemento y arena.

En cuanto mobiliario no se cuenta con los muebles y enseres de dicho hotel de dicho
hotel quedando algunos los mismos que son obsoletos debido al tiempo transcurrido
resultado necesario la implementacioén de equipos nuevos, modernos y digitalizados.
El hotel presidente ha estado sin uso ni explotacién econémica durante mas de 20
anps.

El proyecto se refiere al uso, remodelacion y explotacion econémica del “hotel
presidente” la iniciativa es autosostenible y cumple con los principios del decreto
legislativo N° 1224 y su reglamento.

Por lo que es necesario generar mecanismos para promover la inversion privada y
que sea puesto en operatividad via concesion lo que permitira su habilitacion, uso y
explotacion de dicha unidad econémica a favor del concesionario, asi como generar
rentas para la Sociedad de Beneficencia de Arequipa para el desarrollo de sus fines
institucionales, dirigidos a la promocion, atenciéon y apoyo a nifios adolescentes,
jovenes mujeres, ancianos y en general toda persona en situacién de riesgo,
abandono o con problemas psiquicos, sociales o corporales que menoscaban su
desarrollo humano, asi como la construccion, habilitacion, conservacién vy
administracion de albergues, centros de acogida, asilos, cementerios y locales
funerarios;

En base Decreto Legislativo N° 1411 que determina que los actos de administracion
respecto de los bienes inmuebles de las Sociedades de Beneficencia son validos
siempre que se destinen al cumplimiento de su finalidad o generen ingresos que
contribuyan con dicho propésito y se rigen por el Cédigo Civil.

Por acuerdo de Directorio de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa, en sesion

del 06 de junio ha determinado llevar a cabo el proceso de promocién de la inversion
privada del Hotel Arequipa, habiéndose constituido para tal efecto una comision
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especial, designados mediante Resolucion de Directorio N° 045-2024, la misma que
ha procedido a elaborar las Bases para la Licitacion Privada Especial.

2. GENERALIDADES

Las presentes bases se refieren a la primera convocatoria del proceso de Licitacion
Privada Especial de inmueble urbano para el desarrolio del PROYECTO DE
AMPLIACION - CONCESION, USO, REMODELACION Y EXPLOTACION DEL
HOTEL PRESIDENTE, que se efectuara en el bien inmueble ubicado en la Calle
Piérola N° 201 cercado, provincia y Departamento de Arequipa, de propiedad de la
Sociedad de Beneficencia Publica de Arequipa inscrito en las fichas y/o partidas
Registrales N° 105230 y 01126514 del Registro de Propiedad de la Zona Registral
Xll Sede Arequipa.

Especificamente, la primera convocatoria de la presente Licitacion Privada Especial
tiene por finalidad otorgar a personas naturales o juridicas, nacional o extranjeras,
la ejecucion de obras civiles con inversion privada y la explotacion a nivel de
complejo Hotelero para que sea remodelado y explotado econémicamente, asi como
brindar a través del Hotel Presidente todos los servicios relacionados con la actividad
hotelera que comprenden entre otros: hospedaje, restaurante, estacionamiento,
cine, teatro o centro de convenciones, sala de juegos y otras actividades
complementarios a la actividad hotelera o turistica.

En contraprestacion a la inversion efectuada por el concesionario, la sociedad de
beneficencia de Arequipa le otorgara la explotacién del citado bien inmueble por el
plazo de veinticinco afios a efecto de que el inversionista recupere su inversién y
obtenga una realidad promedio que le permitira obtener utilidades para si entregar
una contribucion dineraria a la sociedad de beneficencia de Arequipa.

Las bases de la licitacion privada especial para la concesion del hotel Arequipa y sus
anexos tendran un valor de US $ 1000,00 (un mil 00/100 délares americanos) y se
pondran a la venta en el local de la Sociedad de Beneficencia Plblica de Arequipa
sitio Av. Goyeneche N° 341 del Cercado de Arequipa.

3. ENTIDAD QUE CONVOCA

Entidad : SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE AREQUIPA
Direccion : Av. Goyeneche N° 341- Cercado de Arequipa
RUC N° : 20120958136

4. BASE LEGAL

El presente proceso esta regido por:

Constitucion politica del Pert

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil.

Decreto Legislativo N° 728, Ley de Fomento del Empleo.

Decreto Legislativo N° 1098, que aprueba la Ley de Organizacién y
Funciones del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables
modificatoria.
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» Decreto Legislativo N° 1411, Decreto Legislativo que regula la naturaleza
juridica, funciones, estructura organica y otras actividades de las Sociedades
de Beneficencia, y modificatorias.

» Decreto Legislativo N° 1224 Decreto Legislativo del Marco de Promocion de
la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en
Activos

» Decreto supremo 059-96-PCM mediante el cual se aprueba el texto Unico
ordenado de normas con rango de ley que regula la entrega en concesion al
sector privado de las obras publicas de infraestructura y de servicios publicos
y su reglamento aprobado mediante el decreto supremo N° 060-96-PCM

» Decreto legislativo N° 1012 que aprueba la ley marco de asociaciones
publico privadas para la generacion de empleo productivo y dicta normas
para la agilizacion de los procesos de promocién de la inversion privada y su
reglamento aprobado mediante decreto supremo N° 146-2008-EF

> El decreto supremo N° 008-98 PROMUDEH mediante el cual aprueban
normas reglamentarias de Sociedades de beneficencias publicas y juntas de
participacion social cuya segunda disposicion complementaria establece que
el reglamento de actividad comercial de las beneficencias debera establecer
el régimen de concesiones por el que se permite la participacion de un
tercero en la explotacidn comercial en una obra, sgrvicio o bien de su
propiedad, sin perjuicio de que las concesiones se realizan observando la
normatividad especial

» Decreto Legislativo N° 1598 Decreto Legislativo que Modifica La Ley N°
29408, Ley General de Turismo

> Ley 26961 Ley para el desarrollo de la actividad privada

» Decreto supremo N° 002-2000-ITINCI mediante el cual se aprobd el
reglamento de establecimientos de hospedaje

CAPITULO I
OBJETO DE LA CONCESION
El presente documento tiene por objeto seleccionar a los postores para
otorgarles la concesién de| Hotel Arequipa de propiedad de la sociedad de
beneficencia de Arequipa ubicado en la calle Piérola N° 201 del cercado de
Arequipa, provincia y departamento de Arequipa, cuyas caracteristicas de area,
distribuciéon y ofros, se encuentran detalladas en el Anexo 01 “Memoria
descriptiva del hotel Arequipa”

El Hotel se Licita en el estado actual; asi mismo se cuenta con el proyecto
integral elaborado por LA COPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.AC, y
actualmente la Sociedad de Beneficencia tiene los planos de Instalaciones
eléctricas, Instalaciones mecanicas, Gas GLP, Instalaciones sanitarias,
Instalaciones ACI, Arquitectura final estructura final y la “Licencia de Edificacion
Remodelacidon — ampliacion y demolicién, modalidad D” aprobado por la
Municipalidad provincial de Arequipa y que incluye la aprobacion del Ministerio
de Cultura, por lo que el postor ganador debera asumir el costo para obtener
expediente técnico del proyecto denominado “PROYECTO DE AMPLIACION —
CONCESION, USO REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL



PRESIDENTE?”, tramite y costo de renovacion de la licencia de edificacion y
otros que deriven del proyecto.

Ejecucion de obras civiles por ambientes por piso:

N A WN =

La Sociedad de Beneficencia tiene la siguiente informacion:

Sotano con area total m2 2312.52

1er piso con area total m2 2013.05
2do piso con area total m2 1382.70
3er piso con area total m2 1521.83

4to piso con area total m2 651.95

5to piso con area total m2 441.18

6to — 12avo piso area total m2 3088.26
Azotea area total m2 186.29

Contenido del expediente técnico

1. Instalaciones eléctricas
Documentos

e Especificaciones técnicas

e Memoria de calculo

e Memoria descriptiva

e Anexos de calculo
v MC Alimentadores Hotel Presidente
¥" MC Derivados Hotel Presidente
v" MC Alimentadores Hotel Presidente
v MC Derivados Hotel Presidente
v" MC Alimentadores Hotel Presidente
v" MC Derivados Hotel Presidente

Planos

e Relacion de planos (1)

e |eyenda y notas generales (1)

e Diagrama unifilar general (1)

e Diagramas unifilares derivados (4)
¢ Alimentadores — (8)

e Montante alimentadores (1)

e Alumbrado — (14)

e Montante alumbrado

e Tomacorrientes — (14)

¢ Aire acondicionado —(14)

e Sistema eléctrico auxiliar — (13)

* Montante sistema eléctrico auxiliar (2)
e Alarma y deteccion — (13)

e Montante alarma y deteccion (2)

e Sistema cctv y accesos — (13)
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e Sistema de tierra — (8)
e Montante sistema de tierra (1)

Instalaciones Mecanicas

Documentos

o Especificaciones Técnicas Instalaciones de Aire Acondicionado y
Ventilacion (Sistema HVAC)

 Memoria Descriptiva Instalaciones de Aire Acondicionado y
Ventilacion (Sistema HVAC)

Planos

e Detalles (6)
e AIRE-ACONDICIONADO (14)
e Ventilacibn mecanica (17)

Gas GLP

Documentos

o Especificaciones técnicas - Instalaciones de gas natural
e Memoria descriptiva- Instalaciones de gas natural

Planos

e Sistema de GLP — plantas y detalles (5)
4. Instalaciones Sanitarias

Documentos

» [nstalaciones Sanitarias Memoria descriptiva
o [nstalaciones Sanitarias Memoria de calculo

Planos

e Factibilidad (2)

e [nstalaciones de agua — detalles, sétano, plantas 01- 04 ; plantas
05-techo ; esquema de alimentadores (21)

e [nstalaciones de desaglie — detalles, sétano, plantas 01- 05 ;
plantas 06-techo ; esquema de alimentadores (22)

Instalaciones ACI

Documentos

e Sistema de agua contra incendios — memoria descriptiva

e Sistema de agua contra incendios — especificaciones técnicas

Planos

e Plantas, cortes, detalles, esquema de calculo hidraulico,
isométrico de cuarto de bombas (22)



6. Arquitectura
Documentos
e Memoria descriptiva

Planos

¢ Plano de ubicacioén (1)
e Cortes Elevaciones (8)
e Plantas (8)

7. Estructura
Planos

e Cimentacién (5)
e Encofrados (10)
e Vigas (4)

2. CONDICIONES DE LA CONCESION
2.1. De la obtencién del expediente técnico del proyecto

El postor ganadar, debera tener capacidad y liquidez financiera para obtener el
expediente técnico denominado “PROYECTO DE AMPLIACION — CONCESION,
USO REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE” quien
debera solicitar a la CORPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.A.C. y realizar
un pago de USD $ 400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL Y 00/00 DOLARES
AMERICANOS). ) ‘

2.2. De lainversion en obras civiles

El concesionario debera realizar una inversién minima de $. 6°950860.417 USD
para la ejecucion de obras civiles elementales en el Hotel Arequipa, las que seran
valorizadas por la Sociedad de Beneficencia de Arequipa mediante un perito a
efectos de dar la conformidad.

El plazo maximo para la ejecucién y culminacién de las obras civiles es de un afio
contado a partir de Ia fecha de firma del contrato de concesion

2.2. De la contribucion
Se otorgara a la Empresa ganadora de la Licitaciéon un periodo de gracia de un afio
teniendo que pagar un Bono de Reconocimiento no reembolsable de $ 80000.00 a
favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

Las mensualidades se comenzaran a pagar a partir del segundo ario de licitado el
inmueble tomando como valor referencial la siguiente escala:

De 02 a 05 afos US $ 29,000.00
De 06 a 10 afios US $ 39,000.00
De 11 a 15 afios US $49,000.00



De 16 a 20 afios US $ 59,000.00
DE 21 a 25 afos US $ 69,000.00
Dichas contribuciones incluyen el impuesto general a las ventas

Se ajustara un porcentaje anual de acuerdo al indice de inflacién que publique el

INEI

La duracién de la concesion es de 25 afios el mismo que comenzara a regir desde
el momento de la entrega de la estructura pago de garantias y firma del contrato.
La contribucién minima mensual es de US $ 29,000.00 délares americanos cada
cinco afos tomando como referencia la propuesta basica ofrecida.

2.3. de las obligaciones del Concesionario
Se establecen las siguientes obligaciones para el concesionario:

>

Capacidad y Liquidez financiera para la obtencién del expediente técnico
denominado “‘PROYECTO DE AMPLIACION — CONCESION, USO
REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE

El concesionario asumird el financiamiento de remodelacion,
implementacion, equipamiento, mantenimiento y explotaciéon para el
funcionamiento del hotel Arequipa es de cuenta y costo del Concesionario
El concesionario permitira que la sociedad de beneficencia de Arequipa
supervise las obras civiles, quien designara previamente a los especialistas
del caso pudiendo contratar a terceros para dicha supervision

La concesion se entregara exclusivamente a los especialistas del caso,
pudiendo contratar a terceros para dicha supervision

La concesion se entregara exclusivamente para el funcionamiento del
complejo hotelero: Hospedaje, restaurante, estacionamiento, cine, teatro o
centro de convenciones estacionamiento vehicular privado y publico, sala de
juegos y otros relacionados al turismo.

El concesionario debera tener en consideracion las normas de seguridad de
defensa civil, salubridad e higiene reguladas por la normatividad vigente,
garantizando al consumidor la seguridad y calidad del servicio. Estando a lo
sefialado en el parrafo anterior los productos que forman parte de la cadena
de elaboracion y determinacion del producto final (expendio de alimentos)
deberan contar en lo que sea necesario, con elementos que garanticen su
preservacion, es decir con adecuados sistemas de refrigeracion vy
almacenamiento.

Dentro de la infraestructura, es requisito, mantener el adecuado mobiliario y
utiles propios del giro del negocio asi como, un perfecto estado de
conservacion, limpieza y funcionamiento lo siguiente: la (s) cocinas,
campana extractora, refrigeracion, congeladora, bafos, lugar de carga y
descarga de los productos del giro del negocio, adecuada instalacion del
servicio eléctrico, limpieza de los ambientes (pisos, paredes) adecuada
ubicacion y evaluacion de residuos solidos, mantenimiento periddico del
mobiliario, contar con un programa de higiene y saneamiento, cuidando el
procedimiento de garantia sanitaria.

La sociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
frente a terceros respecto del dafio que pudiera sufrir cualquier persona,
luego de adquirir un servicio o producto que brinde el concesionario
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> El concesionario debera mantener en perfecto estado la propiedad de la
sociedad de beneficencia de Arequipa, y entregarla con las mejoras propias
de la ejecucion de la obra al término de la concesién.

> El concesionario debera brindar un servicio de hospedaje minimo de
categoria de cuatro estrellas, segln autorizacion de la concesion

> El concesionario debera gestionar y obtener por su propia cuenta y costo los
permisos, licencias, autorizaciones y demas documentos necesarios para su
funcionamiento y operatividad

> El concesionario debera mantener a su personal en optimo estado de
higiene con la vestimenta adecuada para las labores que realices

> Lasociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
ni creara vinculo laboral alguno para con los trabajadores contratados bajo
cualquier modalidad por el concesionario.

» El concesionario se compromete y obliga a no ceder ni arrendar total o
parcialmente el inmueble

»> Respetar el area concesionaria, sin invadir el area de los ambientes
colindantes

» Mantener en perfecto estado el inmueble materia de concesion, incluyendo
su equipamiento

> Cumplir con las obligaciones que se establezcan en el contrato

3. VALORES REFERENCIALES

La inversion minima para las obras civiles ha sido fijada teniendo en
consideracion el valor referencial de $ 6°950860.417 USD que contiene el
proyecto Integral de Remodelacién y Construccion que debera proporcionarla la
CORPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.A.C. previo pago del costo del
expediente técnico.

La contribucién minima ha sido fijada teniendo en consideracién los valores
referenciales contenidos en la memoria descriptiva presentada por el Arg. Jimmy
Luis Herrera Viza jefe de la Direccion de Proyectos e Infraestructura de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

REQUISITOS PARA SER POSTORES
Podran participar en la Licitacién Privada Especial cualquier persona natural o
juridica, nacional o extranjera que relina los siguientes requisitos:

> En caso que el participante sea un consorcio, se sujetaran a los requisitos
establecidos en el Anexo 03 “Requisitos para Consorcio”

> Recibo de tesoreria por la compra de bases para la primera convocatoria de
la licitacidn publica especial para la concesion del hotel Arequipa (adjuntar
copia del recibo)

» Tener a documentacion actualizada de su personeria: en caso de persona
natural copia simple de DNI en caso de persona juridica copia de registro de
poderes actualizada y copia de DNI del presentante legal

» Contar con el registro Gnico del contribuyente actualizado

> No encontrarse registrado en INFOCORP y demas centrales de riego a nivel
nacional e internacional

» No tener antecedentes penales ni judiciales
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» La sola presentacion a dicho proceso somete al postor a las bases, a la
legislacion peruana y a las decisiones que adopte la comision especial de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

» Los postores de ser el caso deberan acreditar un operador con experiencia
no menor de 05(cinco) afios en administracion de hoteles para lo cual se
podra acompanar copias de facturas, contratos comerciales, declaraciones
juradas ante la SUNAT, constancias o certificaciones.

> Presentar GARANTIA DE SERIEDAD DE OFERTA mediante carta fianza
de ejecuciéon inmediata e incondicional otorgada por una entidad del sistema
financiero nacional que garantice la suscripcién del contrato por un monto
igual a 10 UIT Unidades Impositivas Tributarias vigentes a la fecha de
emision de la carta fianza, y con una vigencia de noventa dias. esta garantia
sera devuelta al postor no ganador inmediatamente después de realizado el
acto de evaluacidn y calificaciéon de ofertas. En caso que el postor resulte
ganador, esta garantia sera devuelta a la suscripcion del contrato de
concesion.

5. REQUISITOS DE CALIFICACION

» Experiencia del postor en lg especialidad en la ejecucién de obras similares,
durante los 10 afos anteriores a la fecha de la presentacion de ofertas‘que
se computaran desde la suscripcion del acta de recepciéon de obra
Acreditacién
Se considerara obra similar a: ejecucion integral de la arquitectura e
ingenieria definitiva de proyectos de edificios institucionales, administrativas,
edificios de oficinas establecimientos de servicios publicos, hoteles y/o
edificios de gran complejidad con 12 pisos cada uno debiendo la sumatoria
de montos contratados de los servicios ser igual o superior a $
6°950860.417 USD se aceptaran un maximo de 03 (tres) contratos

La experiencia del postor se acreditara con copia simple de: (i) contratos y
sus respectivas actas de recepcion de obra; (i) contratos y sus respectivas
resoluciones de liquidacion; o (iii) contratos y sus respectivas constancias
de prestacion o cualquier otra documentacién de |a cual se desprenda
fehacientemente que la obra fue concluida, asi como el monto total que
implicdé su ejecucion; correspondientes a un maximo de veinte (20)
contrataciones.

»> El postor debera ofertar la concesion de un hotel minimo de 4 estrellas
presentando una declaracion jurada debidamente legalizada

> Presentar propuesta del plantel profesional clave para la ejecucion del
proyecto, aquél que resulta esencial para |a ejecucion.
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PERSONAL CLAVE

CARGO PROFESION EXPERIENCIA
Debera de acreditar una experiencia
Arquitecto o Ing. Civil | profesional Minima SESENTA (60)
con formacion | MESES como residente y/o supervisor
RESIDENTE DE académica a nivel de | de obras en la especialidad de edificios
OBRA Titulo profesional con | comerciales hoteleros o] afines
colegiatura considerando el area de intervencion y
area construida del proyecto.
lng. G on formacion Debera de acreditar una experiencia
" H T ':iC' 1 1I1AT f A\
ESPECIALISTAEN | académica a nivel de f,:gse;g"im'mma V;‘ETC"“fO}Q ‘
ESTRUCTURAS | Titulo profesional con | © especialsia en diseno y
; calculo estructural, debera acreditar la
colegiatura. o s
especialidad
Debera de acreditar una experiencia
5 .. | profesional Minima VEINTICUATRO (24)
Ing. Civil con formacion VESES  como ialist
ESPECIALISTAEN | académica a nivel de | , -~ 070 Sheca®s 7
ARQUITECTURA | Titulo profesional con q . y . .'.I 1ento ?
: espacios arquitectonicos, debera
colegiatura. . L
acreditar la especialidad.
Ing. Eléctrico ylo . ; _
ESPECIALISTAEN | Mecanico con De?er.a dleM?cfrEd’t\?;\‘;?i,?X?:rg'n;f
INSTALACIONES | formacién académica a ﬁ;gﬁgna Cg::ga ‘;’S ;;i;|ist;1 (e‘rz
ELECTRO nivel de  Titulo | oo ped .
. instalaciones electro mecanicas, debera
MECANICAS profesional con . -
: acreditar la especialidad.
colegiatura.
Debera de acreditar una experiencia
Ing. SANITARIO con . . =
EINTICUAT 4
ESPECIALISTAEN | formacion académica a f\’,;gfseg';“a‘ "2")“;]’23 V‘j: !‘;Si:”AS 'tjo (26‘;
INSTALACIONES | nivel  de  Titulo | . o> osp .
: instalaciones  Sanitarias , debera
SANITARIAS profesional con . -
. acreditar la especialidad.
colegiatura.
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INGENIERO DE
SEGURIDAD

Ing. De seguridad y/o
ingeniero industrial o
afines con especialidad
en seguridad y salud
en el trabajo

Debera de acreditar una experiencia
profesional Minima TREINTA (30)
MESES como especialista en Seguridad
y salud en el trabajo acreditando la
especialidad.

Los Requisitos deberan estar anexados a la propuesta técnica
Los postores que no cumplan con estos requisitos automaticamente quedaran

descalificados

6. IMPEDIMIENTOS PARA SER POSTOR

» Personas naturales o juridicas impedidas expresamente por Resolucion
Judicial o administrativa

> Las personas inhabilitadas para contratar con el estado o aquellas que
hayan sido declaradas judicialmente en quiebra y que no son sujetos de
crédito

> Las personas naturales o juridicas que incumplan con la presentacion de
los requisitos establecidos en los lineamientos.

» Las personas comprendidas en el articulo 1366 del codigo civil en lo que
corresponda, asi como las que habiendo sido concesionarias hayan dejado
de serlo por incumplimiento del contrato respectivo.

7. DE LAS GARANTIAS

El postor que obtenga la Buena Pro, presentara a la suscripcién del contrato de
concesion las siguientes garantias:

7.1. Garantia de fiel cumplimiento de inversion en obras civiles. —
Consistente en cartas fianzas incondicional, solidaria, irrevocable y de
realizacion automatica sin beneficio de excusion ni divisiéon, por un monto igual
al 10% del monto minimo establecido para la inversion, otorgada por una
empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia de un afio. Esta
garantia sera entregada luego de que al postor se le adjudique la buena pro y
antes de que se venza el plazo para la suscripciéon del contrato de concesién.
Le sera devuelta al término de la ejecucion de las obras civiles y contra entrega
de la garantia de fiel cumplimiento de contrato que se establece seguidamente.
Para los efectos de acreditar el cumplimiento de contrato que se establece
seguidamente. para los efectos de acreditar el cumplimiento de inversion en
obras civiles el concesionario presentara un balance especifico de las obras
civiles ejecutadas a efecto que la sociedad de beneficencia Arequipa preste por
escrito su conformidad, pudiendo previamente, corroborar la informacion con
personal técnico especializado.

7.2. Garantia de fiel cumplimiento de contrato. —
consistente en cartas fianzas incondicional, solidaria, irrevocable y de realizacion
automatica sin beneficio de excusién ni division, que sera entregada al termino
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de las obras civiles y con la conformidad del supervisor de obra designado por
la SBA por un monto igual a la suma de doce meses de renta ofertada, otorgada
por una empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia igual al plazo
del contrato de arrendamiento o de vigencia anual renovable a su vencimiento
tantas veces sea necesario mientras dure el contrato de arrendamiento. Es
obligacién del concesionario entregar esta garantia dentro del plazo de 30 dias
de culminadas las obras civiles, en caso contrario el contrato de concesion podra
ser resuelto de pleno derecho, conforme a lo establecido en el articulo 1429 del
codigo civil por la Sociedad de Beneficencia de Arequipa mediante carta notarial
que empresa el incumplimiento y con 15 dias de anticipacion. Esta garantia
cubra el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contractuales del
concesionario y le sera devuelta al término del contrato y con la conformidad de
recepcién del inmueble.

En caso se resuelva el contrato por incumplimiento de las garantias establecidas, o
por alguna otra causa imputable al Concesionario, todas las obras realizadas hasta
la fecha de Resolucion del contrato, quedaran a favor de la Sociedad de
Beneficencia de Arequipa, sin derecho a reclamo y/o reembolso por parte del
concesionario y sin perjuicio de las acciones legales propias del incumplimiento del
contrato. Facultado el concesionario a la sociedad de |a beneficencia de Arequipa a
efectuar nuevamente el proceso para concesionar el hotel

CAPITULO lli

1. CONVOCATORIA

La primera convocatoria a la Licitacion Privada Especial para la concesion del Hotel
Arequipa se realiza a través de su publicacién en la pagina WEB, Facebook e
internet de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

2. VENTA DE BASES

Las personas interesadas podran adquirir, previo pago correspondiente, las bases
de la primera convocatoria de licitacion privada especial para la concesion de hotel
Arequipa en ventanilla de recaudacion de inmuebles de la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa, ubicada en la Av. Goyeneche 341 del cercado de Arequipa dentro del
horario de lunes a viernes de 8:00 a 16:00 horas.

El costo de las bases es de US $ 1000,00 (un mil y 00/100 dolares americanos) que
debera cancelarse en ventanilla de recaudacion de inmuebles de la Sociedad de
Beneficencia de Arequipa ubicado en el primer piso de la av. Goyeneche N° 341 del
cercado de Arequipa (incluira CD del Contenido del Expediente Técnico)

3. REGISTRO DE PARTICIPANTES

El registro de participantes se realizara a través de la oficina de Tramite
documentario sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado Arequipa en el horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas.

Todo proveedor que desee participar debera registrarse como participante con su
ficha RUC conforme al objeto de la convocatorija.
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4. PRESENTACION DE PROPUESTAS

Las propuestas seran recepcionadas segun formato adjunto en tramite
documentario de la sociedad de Beneficencia de Arequipa sito. Av. Goyeneche N°
341 en el horario de 8:00 hasta las 13:00 horas y de 13:45 hasta las 16: 00 horas

Las propuestas se presentaran en sobre cerrado, por el propio postor o su
apoderado debidamente acreditando mediante carta poder con firma
certificada por notario publicé debiendo estar dirigidas a la comisién especial
de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa conforme al siguiente detalle:

Los postores presentaran el sobre cerrado consignando nombres apellidos o
razon/ denominacion social, de ser el caso, documento de identidad del postor
o representante legal en caso de ser persona juridica, direccion domiciliariay
la propuesta econémica teniendo como referencia el monto minimo de la
contribucion segtin los periodos referidos en el numeral 2.2 del capitulo |l de
estas bases, debiendo estar debidamente firmadas por el postor o sus
representantes legales en caso de personas juridicas con certificacion
notarial, seg(n anexo 04 de las presentes bases.

La comision especial podra solicitar a los pastores aclaraciones sobre aspectos
especificos de las propuestas con conocimiento de todos los postores.

Las propuestas gque sean inferiores al monto minimo de las contribuciones
especificadas en el numeral 2.2 del capitulo Il de estas bases se tendran
automaticamente como no presentadas.

4.1. PROPUESTA TECNICA
Documentacion de presentacion obligatoria a presentarse junto con la propuesta

a. Hoja de datos en la que se indicara la direccion domiciliaria de postor, nimero
teleféonico, numero de celular y correo electronico

b. Copia legalizada notarial del documento identidad en caso de persona juridica
copia legalizada del registro de poderes actualizada y copia legalizada del
documento de identidad del representante legal

c. Declaracién jurada con firma certificada por notario de no tener impedimento
legal de contratar con el estado

d. Copia de recibo que acredite el pago por la compra de bases

e. Copia legalizada notarial el registro Gnico de contribuyentes (RUC) o documento
equivalente en caso de extranjeros

f. Carta de compromiso con firma certificada por notario obligandose a que en caso
de resultar ganador cumplira con las garantias establecidas en las bases segun
madelo del anexo 07 de las presentes bases

g. Declaracion jurada con firma certificada por notario de no encontrarse registrado
en INFOCORP y/u otras centrales de riego

h. Declaracion jurada simple de no tener antecedentes penales ni judiciales

i. Carta fianza por garantia de seriedad de oferta con una vigencia de noventa dias
por un monto igual 2 10 UIT (unidades impgsitivas tributarias)



4.2. PROPUESTA ECONOMICA
Sera presentada en un sobre cerrado segun el anexo 06

5. EVALUACION, CALIFICACION Y OTORGAMIENTO DE BUENA PRO

La evaluacion y calificacion de las propuestas, asi como el otorgamiento de la buena
pro, se realizaran en un solo acto publico y con la presencia de notario publico, en
la sala de reuniones de directorio de la sociedad de beneficencia de Arequipa.

5.1 Evaluacion
La comisiéon especial evaluara las propuestas descartando aquellas que no

cumplan con los requisitos exigidos y seran abiertas por orden de presentacién
5.2 Calificacion

La calificacion de las propuestas se realizara teniendo en consideracion:

5.2.1. Propuesta técnica (puntaje maximo 40 puntos)
a. Experiencia del concesionario y/u operador en administracién de hoteles,
otorgandose dos puntos a partir de cinco afos de experiencia en hoteles de
cuatro estrellas como minimo, con un maximo de 10 puntos

b. Capacidad financiera, de acuerdo a lo siguiente con un puntaje maximo
de 20 puntos:

1)

2)

Patrimonio neto entendiéndose al resultado de la diferencia entre el
activo y el pasivo, en caso el postor demuestre un patrimonio neto
superior al valor de las inversiones de acuerdo a sus estados financieros
dictaminados al 31 de diciembre del 2023 se le otorgara 10 puntos.

Capital de trabajo, entendiéndose al resultado de la diferencia entre el
activo corriente y el pasivo corriente, en caso acredite un capital de
trabajo superior al monto minimo de inversién en obras civiles, de
acuerdo a sus estados financieros dictaminados al 31 de diciembre del
2023, se le otorgara 10 puntos

La experiencia sera acreditada con copias legalizadas notarialmente de
los contratos registro nacional de turismo y/u otro documento que lo
acredite fehacientemente.

El patrimonio social se acreditara con el PDT presentado ante la SUNAT
y con el balance general firmado por contador publico colegiado y
habilitado debiendo presentar constancia de habilitacion del colegio
respectivo

En caso de personas extranjeras, se presentaran las documentaciones
que hagan las veces de la documentacién solicitada para el caso de las
nacionales, debidamente visados por el consulado del pais de
procedencia.

c. Postor que ofrece inversiones adicionales a las obras civiles se le
asignara un puntaje de acuerdo al siguiepte rango:
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Obras civiles mayores a s/ 100,000.00 5 puntos
Obras civiles mayores a s/. 1,000,000.00 10 puntos

En caso que el postor que no cumpla con lo ofrecido, la sociedad de beneficencia
de Arequipa, ejecutara la garantia de fiel cumplimiento de obras civiles

4.2.1. Propuesta econémica (puntaje maximo 60 puntos)
La evaluacion economica consistira en asignar el mayor puntaje (60) a la
propuesta econdmica para las contribuciones de mayor monto durante
los veinticinco afnos, aplicandose una regla de tres simple para signar
puntaje a las demas propuestas.
Para obtener el puntaje final se asignara el puntaje directamente
proporcional, segun la siguiente formula:

Puntaje final = puntaje obtenido por la propuesta técnica +
propuesta econémica del postor

4.3. Otorgamiento de la buena pro
> La Comision Especial otorgara la buena pro al postor que Presente mejor
propuesta de acuerdo al puntaje, la misma que sera comunicada a los
postores en el acto publico donde se dara a conocer el cuadro comparativo
y el orden de mérito.
> Si se declara valida una unica oferta la comision especial procedera a
otorgar la buena pro si cumple con los requisitos de las bases

La Sociedad de Beneficencia de Arequipa no tiene obligacién de ningun tipo de
indemnizar a los postores no ganadores por la no aceptacion de sus propuestas.

Las partes que no esté de acuerdo con la adjudicacién de la buena pro y hayan
dejado constancia del mismo acto, podran interponer reclamacion dentro los 8 dias
habiles.

En este caso la comision especial resolvera en 10 dias habiles siendo requisito para
la tramitacion de la reclamacion al entregar dentro de los 3 dias habiles contados a
partir del dia siguiente de la adjudicacioén de la buena pro una garantia bancaria a
nombre de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa de caracter solidaria
irrevocable, incondicional y de realizacion automatica por un monto equivalente al
1% del monto minimo de inversion en obras civiles establecido en estas bases.

Si se declara improcedente o infundada la reclamacién, la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa ejecutara la garantia otorgada, en caso contrario de declararse fundada,

se procedera a devolveria de inmediato.

En el caso que no se presenten postores o no se acepte ninguna de las propuestas,
se declara desierta la Licitacion.
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5. FIRMA DEL CONTRATO
El postor que obtenga de la buena pro suscribira el contrato dentro de los quince
(15) dias calendario de notificado el otorgamiento de la buena pro.

De no suscribe el contrato en el término indicado, se otorgara la buena pro al que
ocupe el segundo lugar, no siendo reembolsable ningin pago efectuado por el
primer postor y procediendo a ejecutar la garantia de seriedad oferta. De otorgarsele
la buena pro al que ocupo el segundo lugar del proceso de licitacién se le dara quince
(15) dias calendarios de notificado el otorgamiento de la buena pro para la
suscripcion del contrato.

Suscrito el contrato se procedera a devolver la carta fianza por garantia de seriedad

de oferta.

6. CRONOGRAMA

Segun el cronograma de la Licitacién Privada Especial de la primera convocatoria
publicada en la pagina web de la SBA.

Etapa

Fecha, hora y lugar

Convocatoria

15 de julic 2024

Registro de participantes!

Todo proveedor que desee
participar debera registrarse
como participante con su ficha
RUC conforme al objeto de la
convocatoria

A través de tramite documentario

Desde las: 08:00 horas del 16 de julic 2024

Hasta las: 16:00 horas del 15 de agosto 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)

Formulacién de consultas y
observaciones a las bases

Del: 16 de julio 2024 al 01 de agosto 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)

sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado — Arequipa.

Absolucién de consultas y
observaciones a las bases

Del 02 de agosto 2024 al 12 de agosto 2024.

Integracion de bases

13 de agosto 2024

Presentacion de ofertas

A través de la oficina de tramite
documentario

Desde las: 08:00 horas el 16 de agosto 2024
Hasta las: 16:00 horas del 16 de agosto 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)
sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado — Arequipa

Evaluacion de ofertas

19 de agosto 2024

Calificacion de ofertas

19 de agosto 2024

Otorgamiento de la buena pro

Los resultados de publicaran a
través de la pagina web de la
SBA

19 de agosto 2024
hitps://sbarequipa.org.pe
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7. DISPOSICIONES FINALES

Primera: la comisién especial responsable de la elaboracién de las bases del proyecto
para la primera convocatoria del proyecto de ampliacion - concesion, uso, remodelacién
y explotacién del Hotel presidente Arequipa, presentara al directorio la conclusién de su
trabajo.

Segunda: las conclusiones de la comision especial, seran sometidas a discusion en el
directorio y quedaran sentadas en el libro de actas en sesion extraordinaria los que se
tomaran por mayoria simple de sus integrantes.

Tercera: el postor que obtuvo la buena pro suscribird el contrato de concesion
respectivo, para lo cual se sometera a las clausulas contenidas en el contrato y en caso
de su incumplimiento por parte del concesionario se resolvera el contrato.

Cuarta: La entrega del inmueble se realizara en el momento de suscripcion del contrato
de concesion.

Quinta: el ganador de la buena pro que quiera ampliar con instalaciones no contenidas
en el presente proceso de concesion, podra solicitar su inclusién en el contrato mediante
una adenda, siempre y cuando la rentabilidad sea favorable para la beneficencia.
Sexta: las respuestas a las consultas o a las aclaraciones y/o eventuales modificaciones
que se efectuen también forman parte de las bases

Séptima: la concesion se suspendera por las siguientes causales:

a) Fuerza mayor que impidan la ejecucion de la obra o la prestacion del servicio,
cuando se produzca una destruccion parcial de la obra o de sus elementos, de
modo que resulte imposible su utilizacién por determinado periodo, en los
términos sefalados en el contrato correspondiente, y

b) Por cualquier otra causal convenida en el contrato

La suspension extendera el plazo de la concesion por un periodo equivalente al de la
causa que la origino
Octava: la concesion caducara por las siguientes causales:

a) Vencimiento del plazo por el que se otorgd;

b) Incumplimiento de las obligaciones del concesionario cuya violacién haya sido
expresamente tipificada como causal de caducidad en el -contrato
correspondiente

c) Acuerdo entre la beneficencia y el concesionario

d) Destruccién total de la obra; y

e) Ofras causales que se estipulen en el contrato

ko)
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8. ANEXOS

Anexo 01: “Memoria Descriptiva del Hotel Arequipa”

Anexo 02: “requisitos para el caso de consorcio”

Anexo 03: “modelo de declaracién jurada de no tener impedimentos para ser portor”
Anexo 04: “declaracion jurada, de renuncia de reclamos”

Anexo 05: “licencia de construccion y edificacion”

Anexo 06: “modelo de carta de presentacion de propuesta econémica”

Anexo 07: “carta de compromiso”

Anexo 08: “contrato de concesion”

Anexo 09: “modelo de garantia de impugnacién”

Anexo 10: “modelo de garantia de seriedad de oferta”

Anexo 11: “modelo de garantia de fiel cumplimiento durante la etapa de
construccion”

Anexo 12: “relacion de bancos emisiones de garantias”

Anexo 13: “declaracion jurada de compromiso de confidencialidad, independencia y
limitacién de responsabilidad”
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ANEXO 01
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL HOTEL AREQUIPA

Wh

PROYECTO DE AMPLIACION -
CONCESION, USO,
REMODELACION Y

EXPLOTACION DEL HOTEL

PRESIDENTE
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1. MEMORIA DESCRIFTIVA

1.1. GENERALIDADES:
El Hotel presidente ha sido desarmollado en junic de 1962 (segin
refieren los plancs existentes) y la consiruccion fue inqugurada en &l
afio 1946.
£l Hoiel presidenie se encuenira ubicado dentiro del irazado colonicl
de la ciudad Blanca de Areguipa, situado en la segunda cuacdra de
la calle Piérola esquing con la calle Sanic Domingo, exacicmente ¢
dos cuacres de ic Plaza de Armas de ia cludad, ai frenie dei Conjunio
Arguiteciénico Monumenial Histérico de Sanfo Domingo.
Areguipc se declcrd Pairimonio Culiural de la Humanidad, disincién
rmerecida por sus valores arguiteciénicos y culiurales que hacen que
sea reconocido mundialmenie lo gue la convierie en un refo para su
conservacidn y fundamenicimente su promocion furfstica.
£l Hotel es de ceiegeria de cuairo esirelics, feniendo en cuenic sus
caracierisiicas de ceniort arquitectdnico, ubicacion y espacic.
1.2. ANIECEDENTIES:
a raz del feremoio del 23 de junio del 2001, el edificio sufié serios
dafics en el sisiema de mampoesieria y mures, sin llegar ¢! colapse
esiruciurcl, ya gue el sistema consfruciive de esie hoiel es el ¢
poriicado vy la divisién de habliacicnes se hizo con muros de ladrdiio v :
revesiimienio de morierc de cemenio y arena.
en cuanio al mobilicrio, no se cuenic con los bienes muebles y enseres ,W
de dicho holel, quedando clgunoes, ios mismos gue son obsoletos, \
cebido ¢l ftlempo iranscurido, resulicnde necescric o
implemeniacion de eguipos nueves, modemos y digitalizados.

el *hotel presicenie”, ha esiado sin uso ni explotacién econdémica A
durcnte mdés de veinie anos, lo gue ha causado gesios a su fifulary \
hc represenicdo unc pérdide de ingresos porg lo beneficencia ‘

pUblica de Arequipc.

En 2018 se presenté unc iniciaiiva priveda busca que el OPIP de la
municipalidad provincicl de Arequipa, el consgjoc municipal de

requipc vy lo beneficencia plblica de Arecuipa declaren o
vigbilidad e interés del proyecto, adjudiquen el mismo v se suscriba el
cenircic de concesidén con ko beneficencia plblica de Areguipa. &l
proyecioc se refiere al uso, remodelacion y expiciacion econdmica gel ﬁ\

"hoiel presidenie”. la iniciaiiva es autososienible y cumple con los
orincipios del decreio legislafivo nro. 1224 y sy reglamenio.

1.3. SITUACION
El hoiel presidenie cuenia con un expediente técnico municipal
denominado “PROYECTO DE AMPLIACION - CONCESION, USO,
REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE” aprobadc
medianie por la municipalided de Areguipa en el cual propone las

siguienies mejoras en los siguientes niveles:
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1.3.1. A nivel arguitecidnico:

E  edficic esi@¢ en eicpc de demolicion vy

acondicionamiento, mejora v reforzamienic estruciural, sin

embargo, exisie unc propuesia de disefio crquiteciénico
para adapiare al nueve uso de Hoiel 4 esirellas. El hotel
coniara con un foial de 143 habitaciones y suites distribuidos
en los niveles existentes (12 pisos + czoiea v 2 niveles cde
sdtanos), de las cuales 4 son habiiaciones accesibles para
discapaciiados.

1.3.2. A nivei Esfruciural:

El edificio se encuenirc en eicpa de demolicién, sin

embargo, exisie una propuesia de acondicionamienic,

mejora y reforzamiento estruciural denire del expediente
fécnico desarrollcdo.
132 A nivel de Insiclaciones Eléchicas:

El sistema elécirico se encuenira incperaiivo, sin embarge,

el proyecio de ampliacién - concesién, uso, remodelacion

vy exploiccion del Hofel presidente, desamoliade mediante
expedienie ¥&cnico fiene como objeio

e Lo provision, insiciccidon, pruebcs y puesic en
funciongmienio de fodos los equipos, disposifives,
accesorios, maieriales y oiros que sean necesarics para
la comecia ejecucién y funcionamienic de
insiclacion, elécirica cel proyecio

o Seleccionar los calibres de ics aimeniadores genercies
de baia fensidn, para ccda unoc de ios iabiercs
generales y iableros de disinbucion.

o Grupos elecirégenos, incluidos fcbleros de conirol,
iransfermador de baja fensidn, fodos los maiericles,
equipecs cuxilicres, cccescrios y disposiiives necesarios .
para su corecic operccién  y  funcionamienio. Fg
lgucimenie se iendrd en cuenia o necesaric parc &l
iransporie, insialaciéon, pruebcs y pussic en
funcionamienio.

e Subesiccicnes de fransformacién propia, con celda de
llegadea, celdas de sclide, ransiermador de poiencia.
Incluye fodos los matericles, eguipos, accesorios vy
disposiiivos necesarios para su comecic operacion y
funcionamienio, iransporie,

= insiclacion, pruebas y puesia en funcicnamienic en
coordinacion con el concesionario elécirico de la zonc.

s Tcbieros genercies auic soporiados de bgja iensién
para energic nomal, energic de emergencia y energia
esicblizada de UPS, incluyendo ios sisiemcs de
fransierencia cuiomdiica respeciives. Los iablercs
genercles incluyen todos los maiericles, accesorios v
cisposiiivos necescrios porc sy comecia cperacion y
funcicnamienio, a@si como parg el iransporie,
insiclacion, pruebas v puesia en funcioncmiento.

o Red de dlimenicdores de baja iensibn medianie
bandejas eléciricas, canalizaciones y fuberics, desde los
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icbleros genercles hasica los iableros de disiribucién v los
punios de climeniccién ¢ eguipcs especiales. incluye
conduciores y fodos los demés matericles y accesorios
necesarios como cajas, sepories, colgadores, elemenios
de fiiacion, ctadores, conectores, temingles, eic.

o Tableros de Distribucion para energic nomgal, energic de
emergencia y energia esiabilizada de UPS. Incluye todos
los matericles, accesorics y cisposiiivos necesarios para
suU comecia cperacion y funcicnamienio.

e Eguipos de UPS, con sus respeciivos bancos de baterics.
Incluye fodos los mciericles, cccesorics v dispositivos
necescrios para sy comecta operccién vy
funcioncmiento.

e Ng esian incluidos los tableros de conirol de los equipos
especicles, come bombes de cgua, bombas sumidero,
equipos de dire acondicionado, los cucles seran
orovisics por el eguipamienic respeciivo.

e Red de circulios derivados gue saien de los febleres de
disiribucion para alumbrado, fomacomienies, fuerza y
oircs. Incluye conduciores, tuberias, v fodos los demdés
mcieriales y cccesorios necescrios como  cgics,
sopories, coigadores, eic.

e Sisfera de puesia ¢ flera medianie lo ejecucion de la
malic, pozos de fiera y conexiones indicados en planos,
inciuyendo fodos los metericles v accesorics necesarios
para su comecia operacién y funcicnamignic. inciuye
fambién s pruebaos.

= Ariefacios de iluminacion, de los modelos v cantidades
gue se indican en los planes, incluyende fodos los
mciericles, sopories, colgadores v accesorios diverses.

A nivel de insiclaciones del Sistema de agua conira
incendio:

ol proyecio de ampliacién - concesién, uso, remodelaciény
explotacién del Hoiel presidenie flene como obieic &l
suminisire, insialacion. pruebcas v puesta en mearche del
Sistema de Agua Conira incendic gue comprende:

e Suminisiro en insiclacion de la bomba confra incendics,
bemba jockey, equipos complemenicrios, fuberics v
acceserios deniro del cuario de bombas.

e Monianies del sistema de gabinefes conirc incendio v

rociadores.

Red de rociadeores cuiomdéiicos por cada nivel

Red ce gabinetes conira incendio por cada nivel

Vélvules, accesorics y sopories del sistema.

> e o

A nivel de instalaciones Sanficarias:
El sistema de cgua se encuenira inopercative, sin embarge,
el proyecic de ampliacion - concesion, use, remodeliacion

[&]
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1.3.8.

1.37.

¥ exploiccion del Hotel presidente tiene como objeio o

siguienie:

Suminisirc de agua fria

Célcule de doiacién cisiema

Equipos de sistema de cgue T

Zquipos Sistema de Presurizacion Traiamienio ce

Agua Blanda

Ssiema de Agua Caliente.

Sistema de evacuacion de desagles v ventilagion

Equipos Sisiema de impuisién Pezo de 3ombeo 01

Ecuipos Sisteme de impulsidn Pezo de Bombec 02.

Trgicmienio de Agua

Sistema de Recirculacion de Piscing.

Sisiema Infercepior de Grasas.

Parc el sslema de cgue fric se recuiere de unc

acomeiida de agua poicble per ic Calle Pigrola, o

cucl seré de 1" @ <> 25 mm, esic medicnte unc

ampliccion a 1 1/2" @ se conectard hacic el lenado
de lc cistema de cguc poiabie para el
abastecimienio de servicios

o Esic acometlida seré en reemplozo del mecdidor
exisiente con 0030350 / SIC:10027637

e Para ¢l sisfema de descarge de agucs servicdas, se
regueriré de ires acomeiidas de descgle porla Calle
Piérola.

e Asimismo se fendrd previsio ia insiciacién de un de
pozo de bombec para la evacuccién de aguas
servidas referenies a los niveles inferiores ol NPT +0.00.

= Taombién se fendrd previsic la instciccién de un de
©ozo de bombeo pare la evacuacion de ios drengies
de los cistemnas.

e Se considerc el ssifemc conifra incendic de ial
manerc gue la cistema ser¢ o cdecuada para el
funcionamiento épiimoe del sistema en los flempos
reguerides segin lcs normas vigenies.

o e 0 o

0 8 0 06 06 O O

A nivel de insialaciones mecénicas:

Los ascensores no esién operciives, sin embargo, exisie una
mejora en el proyecio de ampliacion - concesién, usc,
remodelacicn y explotacion del Holel presidenie

A nivel sistema de insiclccién de aire acondicionade ¥

ventilacidn

El proyecio de ampliacién - concesién, uso, remodelacion v

loiccién del Hotel presidente fiene como objeto el

ro, insiclacion, pruebes v pussic en marche de ias

instcleciones de Aire Acondicionado v Veniilacion (Sisterna

HVAC] que comprende:

e Suminisiro en obra de los equipos y accescrios
imporicdos v Io insiclacién de ifodes los equipes vy
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acceserios que cparecen en los plancs y/o soliciian en
las presentes especificaciones iécnicas, compleios con
fedos los elementos que sean regueridos porg su
comecic v nomal operacién, aun cuando no esién
mosirados en los pianos ni se describan en cs
especificaciones.

Suminisiro e instalacidén de la iuberic de Cobre s lo
reguiere con fodos sus accesorios pare inferconecicr los
eguipos con iared de suminisiro. Los soldadores deberén
ser homoiogadcs y se recizarén pruebas de | yuido

peneirante.

Supervisién de lc consiruccion de bases antl vinraiorias

pare equipos de aire acondicionado.

Suminisiro e instalacion de los ductos meidicos con sus

respeciivos sepories, anclcies vy acceascrics varios.

Suminisiro e instalecion de rejfilias de descarga o difusores

y rejfilics de reforno para ios ecuipos evapeoradores, o

insiclerse segln planoes.

Insiclacion elécirica de fuerza y conirol para los equipcs

cdesde los punfos protegidos suminisirados por el

contrafisia civil de la obra @ un méimo de 1.0 m de i
cada unidad.

Suminisito e instalacion de los tableros parg arangue de

Venillcdores. \
Suminisiro e insialacién de lo conexién de drencie a los

punics suministrados por e conirciisia civii de ic obra
(m&xime a Tmt de cada unidad evaporadora, somba d
equipe gue lo necesite)

Suminisiro en obra de los equipos v accescrics
imporiades y la insiclacion de iodos los eguipos y
ccceserios gue aparecen en los planos y/o soliciian en
las presentes especificaciones iécnicas, completos con
todos los elementos que sean regueridos parc su
comecia y nomal operacién, cun cuandc no esién
mosircdos en los plancs ni se describen en Ios
especificaciones.

Suminisiro e insiciacidn de lo fuberic de Cobre s lo
reguiere con fodos sus accesorios para interconeciar los
eguipos con lared de suminisire. Los soldadores deberdn
ser homologades y se reclizarén pruebas de liguido
peneiranie.

Supervisién de ia consiruccién de bases ani vibratorias
parc equipos de aire acondicionado.

Suminisito € insialacidn de los ducios meidlicos con sus
respeciives sopories, anclajes y accesorios varios.
Suminisire e instalacién de rejilics de descarga o difusores
y refiics de reiome pore los eguinos evepcradores, o
insiclarse segin plancs.

Insiclacion elécirica de fuerza y conirol para los equipes
desde los punios profegidos suministrados por el
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coniratisia civil de la obra a un méxime de 1.0 m de

cada unidad.

ninisiro e insiclacion de los fableres para crrangue de
Veniiladores.

e Suminisito e insialacion de la conexién de drencie ¢ los
punios suminisirados por el coniratisia civil de la cbra
{mdé&xdimo a 1mi de cada unidad evaporadora, bomba &
equipo gue lo necesiie)

1.3.8. A nivel de sistema de instciaciones de gas naiurai

1.4. CUADRC DE AMBIENTES POR PISO

El proyecioc de ampliacion - concesion, uso, remodelaciony
expiotacion del Hotel presidenie fiene comoe obieic reclizar
los Insiclociones de Gos Licucdo de Peirdles que
comprende:
Sistemg de GLP.
Tuberias de Lenade y refomo de GLP.
Accescrios de soperie.

Reguladores de 1°y 2° eicpa.
Deteciores de gas.
Tangue de GLP de 500 galones.

| PISO: } AMBIENTES:

| AREA TOTALm2.

| SGTANC: | -

26 estacicnamienios {
Cémara d evenios

Arec de porcioncdo
Cémeara congelada
Cémere refrigerada
Aimacén de secos
Depcsiio genercl

Ingreso de mercaceric
Recepcidn de mercaderic
Cuarto ce conirol

Medio beio
Ciicine jefe A&B

Arec derefugio i

Lovecdo de contenedores ;
Motores de cémaras ref. S
Ancen cde carge v descarge 2312.52
Estacicnamienio dreg de carga y descarga |
Cucrio de basure orgénica |
Cucric de basura inorgénica

Mcnienimienic |
Cucrio de frampc de grasas

Hallc de cscenscres

Ascenscr de emplecdos

Ascensor huéspedes (2

Ssiccicnemienios (34)

o

(A1
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Bie) SiAn
Sut esiacion

Cuario ce tablercs

Cucrio grupo elecirdégenc
Subesiacion elécirica exstente

Cuario de bombas
Cisiema AD
Cisiema AB=C1
Cisiemc A3=0

{ TER. PISO:

Conirol
Medgio bcfio
Ingreso de sernvicio
HH discap.
Arec ce Refugio
Hell de servicio
Meniapicios
Cuerio de limpieza
Arec de crop
Cocina
Cecing fria evenios
Cecina caria
Amcde cde posires
Cecine fric
Cémera refrigerade
Arec de bufet
Lavacdo ce vjilas
Lavade de uiensiios
Comedor de servicics
Pasteleric — paonader
Hall de ascensores
Cucrio eléctrico
Hali de servicics
Esiacién de mezos
Hclle ce servicic
Depesiic
Jefe de drec
Cficinc frontcesk
Comedcr ce servicio
SSHE - M

S$S HH discapaciiados

Depcsiic
Meniccargas

Hell servicio
Mc&guinc ce hieic
Almaceén de bebidas
Oiicic bebidas

(¥]]
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Oficio comida

- Scién de uscs miliiples

- Ingresosum

- Oficinc de evenics

- SSHHM

- SSHHH

- Tendc 4 ymecdio bafic
- Tienda 3y mecic bafio

- ilenda 2y medio bafio

ilendc 1y medio bafio

- scléndeusosm
- behic vehicular

| 2DO. PISC:

| Hell de cscenscres

House keeping
Cuario elécirice

| Escclera de evecuacion
| Escalera ce evecuacion

SS.HH /vesiicores -M

| $8.HH /vesiidores -H

Cugcric de impieza
Cemedor ce empieccos
Arec ce servicio

Ciicio de piso

Almacén 1

Almccén 2

Almccén 3

| Almacén 4
+ Comedor ce senvicio

| SSHH

Depdsiic de guimices

Clicio principel/ levenderia

Sscclerc de evecuacion
Cucrio elécirico

Hall cscensores
SSHHEH-M

=

i ciscapaciiados

\ Depdsite oficio

Scic VIP 1
Sclc VIR 2

Habliacion discapaciicdos {2)

Hebiiccion suite

Scie fcomedor —suite
Depdsito 2 scldn ce usos
Cucrio de daic

Scic comedor suite

SSHH (2}

Habitacién simpile (2]
Habiiccidn doble (8)
Cucrio de cucicvisucles
Depdsiio 1 saidn de uscs

| Hall de servicic

)
mul

m

liiples

| 138270
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3ER.PISO:

| Hall de cscenscres

| House keeping

| Cucric elécirico
Sscalerc de evacuacion

| Escalere de evecuacidn

| Scle de reunicne:

i8S

| Arec de frabdje

| Gerenie hotel
Scic de reuniones

sz s 3 i

1 fipo 1 {1)
ion fipc 2 (18)
n para discapacitcdos (2]
Haebitacion fipo 3 (1)
Arec ce coworkin

Hall de ascenscres
House keeping

Cucrio elécirico
Sscalerc ce evocuacion
Sscalera de evaocuacidn
Habiiacién figo 1
Hebiiacién iipo 2 (9)
Habitacion iipo suite (2)

651.95

Hell de ascensores
House keeping

Cucric elécirico
Escalerc ce evacuccion
Escciera de evacuccion
Habitacion fipo 1{12)
Habliacién fipo Z (1)

| 44118

| 8°-11°

| ave.PISO

Hali de ascenscres

| House keeping

. Cuario elécirice

| Escalerc de evocuacion
Sscalerc de evacuccidn

cbitacioniipe 1 (12)

cbitecion fico 2 (1)

12 ave.PISO

| de cscenscres

| House keeping

| Cuario elécirico

| Sscelera de evacuccién
Escalera de evacuccion

[ SSHH-M

| Sala de mescies (2)
| Sauna seco {2}
SSHEH-M

{ SSHH-H

azotea
‘

| Cuario de maguings
| Cucrio elecirico

| 186.29

s

Qs
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TOTAL AREA TECHADA | 115977 2

2. Cuadre de lindercs de hotel presidente

| Ter 12 | Lado norfe : cosiado derechc . con 1830 m

| avo i con calie sanio domingo
oiso | Lade surt  cosicdo izguierdo, con 32.50 m
| [ con comercial Manuel mufioz
Né&jar

| lado este:  frenferc, con90.30m
’ con calle Piérola
| Lado ceste: fondo, en linea quebrada de £1.00, 6.50,
- 28.40,960y 21.00 ml.
propiedades de ios srs.
Manuel Mufioz N&jar, Velian
Yegev Yananoviv Y Leonidas
mdiaga

Nete: los inceros han side fomados en forma global, va que los diferent

(E=14H

es

cmbienies por piso, son parie del mismo inmueble, sea al hotel presidenie en

SuU conjunic.
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TASACION
1.1. Valor de la edificacidn
1.1.1. Especificaciones técnicas (anexo 1)
a. Muros v columnas (C)
Placas de concreio (=10 a 15 cmj, albafiileric armada, ladrillo o
similar con columna v vigas de arnarre de concreto amado.
b. Techos (C)
Aligerade o losas de concreio amade horizonicles.
c. Pisos (B}
Parquet de iera. . Lojos, cerémica naciondl, losefa veneciana
4£0x40, piso laminado.
d. Puerias y venianas (A)
Aluminio pescdc con perfees especicles, madera finc
omamenial [caoba, cedro o pino selecic vidric insulado.(1)
€. Revestimienios (A)
Mérmol impoericdo, madera fing [ccoba o similar} baidosa
aclsiica en fecho o similar.
Banos (B)
Banos compleios (7} imporiados con maydica o cerdmic
decoeraiivo imporiado
g. Insiclaciones eléciricas y santiarias(A)
Alre acendicionado. luminacion especicl, ventilacién forzadc, sist.
Hidre neumdiico, agua caliente y fria, \
Infercomunicador clarmas, ascensor, sistema bombeo de agua v
desagle (5).ieléfonc.

1.1.2. Valorde la obra

| ESPECIFICACIONES TECNICAS

\
1 | valorpor m2

| PARTIDA f [*

- . | Muros v columnas | C 15/.3019¢6

i 5
SIRUGIURAS “Techos 'C_1s/.175.00 '
| Pisos D 15/.114.19 |

! | Puertas vy venianas | A 18/.276.10
' ACARARDS | revestimientos | A [5/.348.41
i | Bafios B | S/.88.27
| INSTALACIONES | Eléciricas vy saniiarics | A 1 §/.440.33
| Valor por m2 | 174426

| Consignar ia leira de ic categeric comespondiente segln &l cuadro de valores |

unitarics oficicles de ecificacién vigenies mayo del 2024 |

{ VALOR DE LA OBRA

i i | g i o | Vaior | Sub total

| IRGs Qe obra | Area techada | rientics oresupussio esiimado

| Exdsients i 11597.78 m? | $/. 174424 | SI.20229543.74 |
1.1.3. Cdliculos para determinar del valor de la edificacién

a. Anfigledad:
Edificacién incugurada en el afio 1968, por lo ianto, iiene 54 afies de
aniigbedad.
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b. Estado de conservacidn:
Regular.-Las ec—zcccm'zes que recivben manienimiento esporédico, cuya
ssituciura no fiene deterioro, v §i lo tienen, no o comprometie vy es
subsanable; ¢ que los acabados e instclaciones fienen deterioros visio les
debido al uso normai.

c. Mcterial esiruciural predominante: Concreto

d. Depreciacién estimada = 37% (anexc 2)

e Sinncado de les valores

i VE valuacién de la edificacion

| AT &req techada

| VUE | valer unitario de la edificacion

[P | porcenicie de depreciacién |

L Férmula para deferminer el valer de I edificacién

WE= A-X Vr = Ex! !1 'D/‘ f\nl

VE= 11597.78 m2x S/ 1744_26x {1-37/100)

VE- S/. 20229543.74x (0.63) 3
E=S/. 12744612.56/ 3.74 (fuenie BCR)

VE= 3407650 417 USD

1.2. Vdiordel ierreno
Formula
rec x valor comercial [anexo 3} por m2

2362.14x $1500 S/ 3,:4....2'}9 oC usb

1.3. Vadlordel inmuebie (vi)

Formula
Valor del inmueble [VI) = vaior delferreno (VT] = valor ce la edificacién
r
VE

Vi= § 3,543210.00 + 5 12744812.56 = 69‘5\."‘;666 4174 uSD

1.4 Tasacién de alguiier por ol méfodo de capitalizacién de ingreses
Formula
Valor del Alguiler Anucl = velor del inmuebie x tasa de capiializacion

Valor del Alquiler Mensual= Valor del Alguiler Anuct / 12

Vaior del Alguiier Mensuai= (6950850.417 UsS x a%; /12

TASACION DE A QU'T £R MENSUAL= 52 2896'[ 91 84

REA JUSTE ANUAL:

Considerande que el ciguiler serd porun periodo de 25 aiics, se hard unrecivsie
anuairebativie del 3 %, segin la tasa de crecimiento econdmico cl 2024 (fuenie
finanzasdigital.com 2024 !

mne sk sy E
:

Arc. gnmy Luis He'rer“ Viza

CF m
Vw\"\lﬂ;-%g_m INFRASSTRUCTRA
ARQEITESTO Car 15764
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ANEXO1
VALORES UNITARIOS ACTUALES
CUADRGC DE VALORES UNITARIOS CFICIALES DE ECIFICACION PARA LA SIERRA
Vigente cesde o 02 21 31 de Mayo del 2024

53 yxia

MALORTS FOR PARTISAS TN NUTVES SOUTS POR MITRC GUATRADS DL ARTA TIOKASA
| SSTRUCTLASS !

MURES ¥ COUNAS |

K
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ANEXC 2
TABLA DE DETERMINACION DE DEPRECIACION

TABLA N°1
PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION FOR
ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL
ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA CASAS HARITACION.
DEPARTAMENTOS PARA VIVIENDAS INCLUIDO LOS UBICADOS EN

| ESTADO DE CORSERVACION

; Sy : Bueno E Reguiar |
i
i

§

| Sueno |

{ i 1 ;
i % H e = i o
i 0 1 = T T 3
| 2 t e | . | o
Gie | ! - [ oo ! Rin I =
| i 3 | = 1 T t ==
H ] ~ 1 = 1 -~ B =iy,
. | | 5 | 5 | C i =%
| ] 3 } 1 | 23 ] 5
{ 1 A | n i m 1 -~
1 i 2 | 20 { 32 : Jo
i 1 5 1 = ] By I <z 1
1 | - | - H = | o=
| | £ | pE H 28 I g2 |
§ | .z | -z | zn { o] |
i | E i 1 | B | el i
| { g i T { 28 ! 22 1
I | 20 ) 3¢ ! 5 i & !
| {2 T = 1 = T &
{ | 12 i 29 = 32 1 2 :
i | 23 | 35 ] 5¢ } &S |
| 1 0 i =T t 25 ] £7
i ! = ! ia | e { = A
| | = ! 23 | 3= | is I\
i | = | 2 i 2= | i I\
1 ¥ = | an 1 o5 I = L
1 t D | 2C I 25 | € ¥
1 | = za { i | -
| | = 28 ! 32 | e
i ! 325 <2 | 5 | -
! | 5 22 | 22 | 7
| 2 zc | <1 i g
f i 2 = | 2z | ~
—_ H i ~ = } = 1
| | z 28 | 3T | ic
| | 28 3z { o ! =
| | 23 2e | 32 i =
; ‘ 27 =z { - o
| - -= 1 - i -
{ == =~ -z | .
2r 3z | 27 g2
=y > = |
! 33 3E =t { %<
o, 55 65 | &c 1 2
- =t ot T S T o T LTy S e S
=l penilis Cebera eslimar ios perceniges ne l2buizdes.



ANEXC 3
Referencia de precios valer comercial de ferrene

| iInmueble— | crecic i Arec | fuenie
| ubicacién |
| |

CASCNA | USD1.700,000 | hiips://eccses.mitvle pe/adform/24301-256-1522-

{ ! 5 1 0T P

| Calle Ugarie i | 1 16ec059c068-b1e7-cinl7260-
| L.,\...if:lgc.;, . ;?27 | 1bc?poge=12p0s=385 sec=181_o=28}_ovic=
| Areguipg, PerC 4508707 -C755-4cE2-5042-6c 5007 196020
I | |
| | i
1 t
| CASONA [ USD1,200.000 | 840 m? | hiipsi/ccses.mitvic.pelecionn24301-256-
| San Lezcro i 4bed-1224eT03581-83d5-08ccBeé-
| Aresrms fran | | 5452page=18p05=283 sec=184_or=235_ovid=

Areguipa, | | |_e450e757-c750-4cn2-0042-6cbe b7 1956620 |
| Cclle la Mercec USD 2,600,000 | 1370 m= | hﬁps:é'/v;ww.cdo_ggevivincom/prop:’edcc:es.fc:c |
| 21 ercod | | sificedo/veclcin-edificio-esguinc-ic-mercac-
; i'r;‘ccj;‘g“cc‘ : i | con-calie-consueio-143568103 rérrd
| Areguis: | |
| CALLEPIEROLA, | USD34C,000 | 210 me —im:{fwww:ggonde;hé‘-.coqﬂfpm;ieé?C'est’Ck‘- 1
| Cercaco, | | iccco/veciicin-vendo-locci-comercich-
i Arecuiog 1 ; ceperigmente-clmacen-en-142682448 i
| Arecui | |
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ANEXO 02
REQUISITOS PARA EL CASO DE CONSORCIO

Se establecen los siguientes requisitos:

1.
2.
3

Presentar copia certificada notarial del contrato de consorcio

Presentar copia de los DNI de cada miembro del consorcio

Presentar copia certificada notarial de los titulos de propiedad y copias
certificadas de las fichas y/o partidas registrales de los bienes que son los
miembros del consorcio afecten al cumplimiento de la actividad a que se han
comprometido, asi como los adquiridos en conjunto por el consorcio.
Declaracién jurada con firma certificada notarial de cada miembro del consorcio
en la que declaren vincularse individualmente y se responsabilicen de manera
solidaria con el consorcio ante la sociedad de beneficencia de Arequipa por el
cumplimiento de las obligaciones establecidas para los postores en las bases de
la licitacidén publica especial para la concesion del hotel Arequipa y por el
cumplimiento de las obligaciones contractuales del contrato de concesion del
hotel Arequipa, y por el cumplimiento de las obligaciones contractuales del
contrato de concesién en caso resulten ganadores.

e
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ANEXO 03

“MODELO DE DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMIENTOS PARA

SER POSTOR”

Arequipa,......... o [T del 2024.

Sefores

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Primera Convocatoria para Licitacion Privada Especial para el proyecto
de ampliacion, concesion, uso, remodelacion y explotacion del Hotel Presidente

Por medio de la presente declaracién bajo juramento que (nombre del
postor) por nosotros mismos, asi como por nuestros accionistas o socios o
integrantes del consorcio de ser el caso:

1

No se tiene impedimento de contratar por incurrir en alguna de las causales
establecidas en el Articulo 1366 del Cadigo Civil y que no se encuentran
sancionados administrativamente con inhabilitacion temporal o permanente en
el ejercicio de sus derechos para participar en procesos de seleccion
convocados por el estado.

. Que no han incumplido obligaciones contractuales que hayan originado la

resolucién de un contrato suscrito bajo el marco del proceso de promocién de la
inversion privada a que se refiere el Decreto Legislativo N° 1224 Decreto
Legislativo del Marco de Promocién de la Inversiéon Privada

Que nuestros Asesores legales y técnico no han presentado ningun tipo de
servicios a favor de la Comisién, durante el desarrollo del presente proceso, sea
a tiempo completo, a tiempo parcial o de tipo eventual.

(en caso de consorcio: esta declaracion debera ser suscrita por cada uno de los
integrantes del consorcio)

Entdad. ..o ersan e
Denominacion del Postor

NOMBEE: o s s i s o e e it
Denominacion del Postor

Firma. e e e,

Representante legal del Postor

En caso de consorcios:

Entidad. ..o

Postor (Consorcio)

Infegrante 1.

i

e



Denominacién del Integrante 1

Nombre.......ooi e
Representante Legal del Integrante 1
PN oo onmis s s dss s mme nmpmemsms e enss xse
Representante Legal del Integrante 2
Integrante 2.
Denominacién del Integrante 2
Nombre.........
Representante Legal del Integrante 2
FIrma. e
Representante Legal del Integrante 2
Integrante 3.
Denominacién del Integrante 3
Nombre.......coooiiiii
Representante Legal del Integrante 3
FIR8. s sesmisssmm s siaminsss 158 g

Representante Legal del Integrante 3



ANEXO 04
DECLARACION JURADA DE RENUNCIA A RECLAMO

Arequipa,........... de ... del 2024.

Sefiores

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Primera convocatoria para licitacion privada especial para el
proyecto de ampliacion, concesion, uso, remodelaciéon y explotacion del hotel
presidente

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que (nombre del
postor) por nosotros mismos, asi como por nuestros accionistas o socios o
integrantes del Consorcio de ser el caso:

1. Renuncian a invocar o ejercer cualquier privilegio o inmunidad diplomatica o de
cualquier otro tipo

2. Renuncian a presentar cualquier reclamo por Ia via diplomatica y a cualquier
derecho de compensacion y otro en relacion a cualquier reclamo que pudiese
ser iniciado por o contra la republica del Perd. El MIMP la sociedad de
Beneficencia de Arequipa, la comision sus integrantes y asesores bajo la ley
peruana o bajo cualquier otra legislacion con respecto a nuestras obligaciones
respecto de las bases, la propuesta y el contrato de concesion

En caso de consorcio: esta declaracion debera ser suscrita por cada uno del integrante
del consorcio).

Entidad.........ocoo
Denominacion del Postor

Nombre. ..o,
Denominacion del Postor

212 1§ 1= (A

Representante legal del Postor
En caso de consorcios:

Entidad........oooooiie e

Postor (Consorcio)
Integrante 1.
Denominacién del Integrante 1

o
[N
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Representante Legal del Integrante 1

Firma. . e
Representante Legal del Integrante 2
Integrante 2...........oooiiiiiiiii
Denominacion del Integrante 2
Nombre......coo oo
Representante Legal del Integrante 2
Firma. e
Representante Legal del Integrante 2
Integrante 3.
Denominacion del Integrante 3
B . ovesccinssmnmmevecrrmvms oo
Representante Legal del Integrante 3
Firma

Representante Legal del Integrante 3

e



ANEXO 05 )
LICENCIA DE CONSTRUCCION Y EDIFICACION

s Q,
MUNCIPAUGAD PROVINGIAL
DE AREQUIPA " RESOLUCION GERENCIAL N° 25 72021-MPA-GDU-SGOPER

2 ~na
H Arecuipe, ? < jud 708

N VISTC:

: & informe N° 072-2021 MPA-GDU-SGOPEP/eniozv, de fecha 18 de maye ¢e! 2021, recaide en o
T expediente do registo N° 103241-2078, 57542020, 735022000, 43312021, 16686-2021 y 388082021, presentade con focha 17 de

i ,J diciembre cel 2018, 27 de enero de! 2029, 14 de enero cel 2021, 18 ce febrero cel 2021 y (3 de mayo cel 2021, por el cual 2 SOCIEDAD DE
s BENEFICIENCIA DE ARSQUIPA, representaca sor Danton Efrain Fero Umeres, solicita Licenciz de Sdficacion — Remodzlacion -
§ Ampliacian y Demolicién, Modalidad ‘D", Prayecio Corporacion Hotelera Presidente S.A.C., pare of inmueble ubicado en l2 Calle Pigrsia N*®
201, 203, 205, 207, 241, 213, 215, 237, 218, 221, 223, 225 esquina Calle Santp Comingo N® 140, 140-A, distrito, provingia y departaments de
i Areguipa.

e

CONSIDERANDO:

- Que, lz Licencia de Edificacidn se encuentra reglamentada por la Ley de Regulacion de Habiltacign
"Ubana v de Edificaciones N° 25090 ¥ Becrete Supremoe N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico Ordenacs de |2 Ley N° 25080 y Decreto
Stpremo N° 029-2019-VIVIENDA, Reglemento de Licencias de Habitacion Urbanz y Licencias de Edificaciones, cuyo obieto es la
© [ simpiificacion e ios requisiios ¥ agilizar ios procedimiantos.,

— Que, e! predic materia del presente ubicado en 12 Calle Pisrola N° 201, 203, 208, 207, 211, 213,

215, 217, 218, 221, 223, 225 esquina Calle Sanio Domingo N® 140, 140-A, distrito, provingia ¥ Cepartamente ¢e Arequipe, del precic inscrio

e &n el registro de precios Ficha N 105230, Partida N° 01128514 ce i Zona Registral N° X!l - Sede Arequipe, Oficina Registrel dz Arequipz,

Se encuenta Centro de l2 Zona de Tratamiento 02: San Camis (ZT 02) ce 2cuerdo 2 |2 Ordenanza Municipal N° 115, Ordenanza Gue 2prueha

ias Normas Técnicas de! Plan de Gestidn de! Centro Historico ¥ i2 Zona Meonumental de Arequipa, Crez ol Ama de {ratemiento, Intervencidn y
Freleccion y Medifica ei Fian Direclor.

Que, ics administrados solictian licancia de Scificacion - Remodelacion — Ampliacién y Cemolicion,
fpdalicad D, 2 misma cue se ha procedide 2 l2 revisién, evaluacian ¥ 2probacién per l2 Comision Téenice Calificedor de Proyectos
k signaca 2 Iz Municialidad Provingia! de Areguipa conformada por e Arquitecto Francisco Ampuero Bejaranc en calidad de Presidente y
" .- ‘como compenentes del Colegiado la Arquitecta Kattieen Centeno Banda CAP 5871 y el Arquitecte Javier Fiores Herrera CAP 1678, y como Ad
~~" Hoc en representacidn del Ministerio de Cultura el Amquitecto Mario J. Tores Pérez CAP 3863, ¢l Ingeniero Carlos Javier Chirnos Bejarano

l CIP 82820 Estructures, &l Ingeniero Carios Milan Uona CiF 8480 instaizciones Sariterias, ef ingeniero Aiberte Ivén Ifare Chahuares CIF
51800 Instalaciones Hléctricas, los mismos que en virud 2 sus atribuciones y responszbilidades establecidas en la Ley 20090 Regulacion de
Hablitacion Urbana y de Sdfficaciones y su reglamento vigente a Iz fecha, aprobado mediznte Decrelo Supremo N° 029-2018-VIVIENDA,
emitieron el cictzmen CONFORME con Acta N° 37-2020 de fecha 31 da enero cel 2020 y 07 de mayo del 2021, 05 de enero del 2021, 19 e
/_7 noviembre del 2020 y 20 de enero de! 2021 ¥ 08 de mamo cel 2021 (mecanicas), respectivemente, mediante ef cual determinan J=

conformidad ce! proyects materia del presents ceso, en todos sus exiremos y contemplando lo prescrito porla ley expresa, dichos dictamanes

kl/ﬁenen e! caracter de vinculante, en consecuencia, esta sdministracion srocede 2 emitir el aclo administrative que 2prueba Iz licencia de
edificacidn comespondiente, en mérito al DICTAMEN antes mengionado,

B Que, ia construccion existente euent con Dedlarzloria ce Fabrics inscrite en el registro ce predios

_.. . Ficha N° 105230, Parida N° 01128514 de Iz Zona Registral N° X!l - Sede Arequipe, Cficina Registra! de Arequipe, inmueble ubicado en 2

== " _“Calle Piérolz N° 201, 203, 205, 207, 211,213, 215, 217, 218, 221, 223, 225 esquina Calle Santo Domingo N° 143, 140-A, distrito, provincia y
depariamento de Arequipa.

Que, e! inmuetle fiene un are2 de lereno de 2 382.14 m2, ez lbre 34251 m?, el proyecto
- consiste en la ejecucion ce una Remodelacion — Ampliacién y Demelician de una ecificacion existente, e area da total de Remodalacion ~
Ampliacion y Demelicion de acuerdo al siguients cuadro:

{ Piso | _Existente | Demolicion | Parcial | Remodelacion | Ampliacion | Totl
| Sctano | 18891m2 [ -1680m2. | 191247 m2 21 m2 [ 0Hm | 23105 m.
= | PrimerPiso | 165888m2 | -10032m2 | 155037 mo. 155837 m2. | 45388m2 | 2035 m2.
©| SegundoPiso | 124001m2 |  -BrA7Tm2 115282 m2. 115284 m2. | 22885m2 | 138270 m2
Tercer Piso | 140836m2 | -1854m2 136885 m2. | 138985my. 13188 m2. | 1521.83 m2.
. Cuario Piso | 55385m2 | -1S81m2 534.04m2. | 53404 o2, 19781 m2. 851.95 m2.
! Quinto Piso | 42408m2 | - Bm2 | 386885 m2. 385.85 m2. 5433 mZ. 44118 m2.
| Sexto Piso | 42408m2.| -3rBm2 | 386.85 m2. 38685m2. |  5633m2 | 44118 m
[ Sefimo Piso | 42208m2.| -37.Bma. 386.85 mz. 386.85 mz. 54Bm2 | 41i8me.
I Oclavo Oisc | 42408m2 | - Eqm 3%BE 2 | 38585 2 S Rm 138
Noveno Piso | 22208m2 | -3723m2 386.85 mz. 3BBES M2 | 5433m2 44118 m7.
Decimo Piso | LUBm2 [ -3723m2 | 38685 m2. 386.85 mz. 543m2. | 118 m2.
Undecime Piso 42408m2. | -3723ma 385.85 m2. 385.85 m S43Bm2 | #iEm2
| Duodecime Piso 42408 m2. -T2 m2 38685 m2. | 386.85 m2. 543Bm2. | 441.1Bm2.
Total 1018469 m2. |  -54168m2. 864301m2 |  9543.01m2 | 176848mz. | 11411ASmZ
Azotea-Clo.magu. 40.42m2. — | — i — 1857 m2. XX m2
Sotano 2-Cistera | — | — | — i — | 12630 m2. 12630 m2. |
Totalotres Istalac, | 2042m2. | — ! == — | 14587 2. 18528 m2. |

= Iy -
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MURICPAIDAD PROVIEAL .
ta DEARZQUIRA RESCLUCION GERENCIAL ¥° 25 72021-MPA-G0U-360PER
o b H L
; Areguipa, 2% JUN, 2071
4

VISTC:

& informe N° 072-2024 MPA-GOU-SGCPEPI2piozy, de facha 18 de mayo del 2021, recaido en of
TY T iexbediente de registo N° 103241 2018, 5734-2020, 73502-2020, 43312021, 165882021 y 39808-2021, preseniaco con fecha 17 de
e [ Tigembre del 2019, 27 de enero del 2020, 14 Ce eners del 2021, 19 de fobrero del 2021 yGidemaycdeiZUZf,pofa!cua’ la SCCIEDAD DE
’ /// /z’./EEUEFiCIENC!A OE AREQUIPA, representacz por Danlon Efrain Ferr Umeres, soficita Licencia de Sdificacién — Remodelackn ~
s /ﬁmmamr ¥ Demolicion, Modzlided D", Proyecto Camporacion Hotelera President= SAC, para ef inmueble ubicacdo en la Calle Piérola N°
" 201,203, 205, 207, 211, 213, 215,217, 218, 221, 223, 225 esquina Calle Santo Domingo N® 140, 140-A, distito, provincia y departamento de
Areguipa.

CONSIDERANDC:

Que, Iz Licencia de Sdtficacidn se encuentra reglamentaca poria Ley de Regulacisn de Habiltacicn
gana y de Edificaciones N° 29080 y Decrato Suprerio N° 008-2017-VIVIENDA, Texts Unico Ordenado de Iz Ley N° 28090 y Decreto
Seoremo N° 025-2018-VIVIENDA, Reglamento de Licencizs de Hebiitacion Urbanz v Licencizs de Edificaciones, cuyo chiels es la
~/Simpificacion de los requisitos y agiizar ios procedimientos.
=

Que, ¢! predic materia del presente ubicads en ia Calle Pirola N° 201, 203, 205, 207, 211, 213,
215,217,218, 221, 223, 205 escuina Calie Sante Dominge N° 140, 140-4, distrilo, provingia y deperiamento de Areguipa, del predio inscrit
2n &l regisiro de predios Ficha N° 105230, Partida N° 01128514 de la Zona Regisirel N° Xl - Sece Arsquinz, Ofising Regisiral de Areguipa,
Se encuentia centro de la Zona de Tratamienio 02 San Camile {ZT 02} de acuerdo 212 Ordenanza Municipai N° 1

2 115, Ordenanza que 2prueha
fas Normas Técnices del Plan de Gestion de! Centro Histérico y la Zona Monumental de Arquize, Crea el Area de tratamiento, Intervencion v
ZSroleceion y Modifica ef Plan Dirsclor.

2 Que, los administrados solicitan licencia de Edificacion - Remodelacion ~ Ampiiacion y Demolicicn,

-/ﬁﬁdaﬁced D, iz misma que se ha srocedide 2 Ia r2vision, evaluacién y aprobacion por fa Comision Téenica Calificadorz de Proyectos

}'s:gﬂada 2 l2 Municipalicad Provingial de Arequipz conformada por ol Arguitecto Frencisce Ampuerm Sejaranc en caiidad de Presidente y

~ Como componentes def Colegiado lz Arquitecta Katieen Centeno Banda CAP 5871 y af Amguitscto Javier Flores Hemrera CAP | 678, y como Ad

o, Hec en representzcion del Ministers de Cultura of Amuitecto Maric J. Tomes Perez CAP 3863, o Ingeniero Carlos Javier Chirinos Sejaranc

] CIP 82820 Sstruchuras, el ingeniero Carles Milzn Licna GIP 8480 Instalaciones Szntarias, af ingeniero Alberio Ivén idare Chéhuares CiP

33 81800 Instalaciones Slsciicas, los mismos que en virlud 2 sus 2lribucicnes y responsabiidades estabiecidas en ia Lay 26060 Regulacion de

Habiitacion Urbana y de Sdificeciones ¥ s reglamento vigente a la facha, 2probado mediante Decrato Supremo N° 028-2018-VIVIENDA,

. emiteron ¢ dictzmen CONFORME con Acta N° 37-2020 de facha 31 de ener dal 2020 y 0T de mayo del 2021, 05 de enero del 2021, 19 de

- = Z2%novierbre del 2020 y 20 ce snom cel 2021 y 08 de mamo def 2021 (mecinices), respectvaments, mediznte of cual celerminen Ja

Ezz_:fomkiad del proyecic materia del presente T280, 2N locos sus exiremes y contemplande lo presento por 12 ley expresa, diches dictimenes

isnen 2l cardcter de vinculante, en ensectencia, esta administracion procede a emitir o aoin administrativo que apruebe 12 licengia de
= elficacion cormespondients, en méri al DICTAMEN antes mencionado,

Que, Iz constriccion existente cuentz con Declarateria da Fabrica inserita an o regisire de predios
J7eha N° 105230, Partida N° 01126574 e fa Zona Regisiral N° Xil - Sede Araquise, Cficina Registral de Arequipe, inmueble ubicado n [z
Caile Pigrola N 201, 203, 205, 207, 211,213,215, 217, 218, 221, 223, 225 esquing Calle Sanic Domingo N° 140, 1404, distsito, provingia y
Cepartamento de Arsquipa.

Que, & inmueble ere un drez de fereno ce 235214 7, ara fore 34257 m2 Lroyeclo
consisiz en [z gjecucion de una Remedelzcidn — Ampliacion ¥ Demelician de una adificacion =xisients, &l arez de otz de Remodelacion —
Ampiiacién y Demolicion o2 acuerds o siguiente cuadro:

.,‘s’\Q?"'QD,.\l !/J,; Ji O\ T Piso | _Edsbat | Camolicon | Parciai i

gs.?.-.]a§%xi Sotano T R R e A
= A s | 8% r7 | i0mme | e

Ampliacion | Tokl {
| #0041 m2 | 23128242 |

] | 45388m2 | 2%01%Baz |
| Sequndo®so | 12E0fioz . 87irme | 1152842 | 229852 | 138770m2 |
; | Terer Pisc [ 14083m2 | _iesims | amEa i | 13198m2 | 152@m2 |
35 | Cuario Piso | S3385m2.] -198Tm2 | 53a0imp ] 1781m2 | §51.85m2, |
' | Quinto Piso | X002 | 3rBae | 35S n i 5:33m2 | &7i8ma2 |
[ Sexto Piso | £2608m2 |  -F2Bmz | 3885 mz | | S43Bm2 | i1Boo |

| Selimo Piso [ _42408m2 | 37.28m0 | mB o ! |__523Bm2 | 241.18m0 |

| Cetave Piso | f240Bm7 | 3r;amp | amaas 2| | 5433m2 | 4A1iBmz

| Noveno Piso | 2408m2 | 372370 | semos i | 54372 | 213877 |

| Decimo Pisa | _42408m2 | 3r;3m2 | 3% m2. | | _S43Bm2 | 4i1gm |

{ Undecimo Piso | 22408m2 | - B2 | 3BHBm2 | | _5833m2. | 4di18 m2. |

[ Ducdecme B0 | 40208m2 | 375 m2 |  38@&Hma | 38635m2 | 543mo | iiismo |

[ Tom | 1013489m2 | -54isama 965301 m2. | SB40Imz | i7s8dsmp. | Tailo m2 |

| AzoteaClo.menu. | d0d2mz | — — | — [ _185Tm2._ | 39s3 w2 |

| Setano 2-Cistemaz | — | = i — | — | _12830m2. | 126.20ma |

[ Totziglrasistalae. | 40224 | — ! — i — | 14587m2. | 1as.25 m2. |

o
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LUNICIPALICAD PROVINCIAL

DEARZCURA RESOLUCION GERENCIAL 225 F-2021-)PA-B0U-36072P

o
Aequica, 2 5 N 2071

Que of proyeclo consiste en Remodelacidn — Amplizcion y Demoiicion del edifice existente
- 285500 Hotel Presidents), para adaptario &l nuevo vso de Hotel 3 Estrellas que contara con 143 habitaciones distibuidos en los niveles
Jmm {12 pisos + zzctea y 2 niveles de sdlano), & valor por m2es de S/, 4 264.08, ol valor de obrz 2sciende 2 S, 243991759, el valor
1 4 la remocelacion astiende 2 &7, 9 730 20282, o valor Total de a obra asdende 2 S/, 12150 120.31, siendo los proyaciistas da 1 obra &
# Amg® Henry Francisco Garcia Escejadilo, registraco con coiegiatura CAP 8583, ensonirindose hebilitada en o Celegio de Arquitecios del Peni
— Region Arequipa, Estuctures of Ing® Julio Antenio Higashi Luy CIP 42080, Instziaciones Sanitarias 2 Ing® Santos Anyosa Lujen CIP 42115,
instalaciones Hlectricas & Ing® Juan Augtste Deustua Carvaile CIP 23428, encontrandose habitades en &l Colegic de Ingenieros del Part —
Reg®n Arequiva
CQue, f expedients administrativo cuenta con fodes los requisitos exigicos por 2l Taxio Unico de
Procedimientos Administrativos de Iz Municipalidad Provingial de Arequipa, y Art. 81, 85, 56 dal Decrelo Suprame N° 029-2018-VIVIENDA, ¥
en aplicecion del Art. 32 de la Ley N° 27444, ios cocumentos y/o requisitos se encuentran sujetos a fiscalizacion selective posterior 2 sfectos
\  de complementar &l principi de veragidad.

} Que, de acuerdo 2 lo sefidado por ei At 11 del Decreto Supremo N° C08-2017-VIVIENDA, Texto
Unico Ordenado de fa Ley N° 28080 y arficuls 3 inciso 3.25 cai D.8. 028-2018-Vivienda, Reglamento de ficencia de Hebiitacién Urbana y
Licencias de edficacidn, l2 vigencia d 1a licengia s de trefnta y seis meses (36), &l inicio de |2 vigencia ce las licencias sera compuiada para
todas las modalidades, dasde la fecha de su emision,

Que, =l administrado ha cumplide con 2honar por los darechos por conceplo ¢ Licendia de
Edificacidn Remodelacion — Ampliacion y Demalicion, Modalidad D, Verificacian Adminisiratva lz suma 7, 1 025.30 mediante Recibo N°01-
3028337-A de fecha 17 de dicembre daf 2019,

Por estes consideraciones ¥ &n uso de las fzcultades conferidas por Ley, esie despache:
SE RESUELVE:

@\ ARTICULO PRIMERO- Aprobar ef proyecto ce Licenca e Sdificacion Remedelzcion —

/7)), Fmpiaciiny Demolicibr, Vocaidad ', prasenioth con expediens co registro N° 1032412019, 87542025, 73502-2020, 43312021, 15688-

| leEof 2z 2021 y 3088082024, solictade por iz SCCIEDAD DS BENEFICIENCIA DE AREQUIPA, representada por Danton Sfrain Fers Umerss, en

mérite & Dictamen de |2 Comision Técnica con Acta N 37-2020 de fechz 31 de enero del 2020 y 07 ce mayo del 2621, ¥ porlas razones
ussias,

ARTICULO SZGUNDO- Olomger Licenda de Edificecion Proyecie Corporacidn Hotelera
President2 SA.C,, Iz propussta consiste en Remodelacion — Ampiizcién ¥ Demalicion del adifico axistents {antiguo Hote! Prasidente), par2
2dapiario 2l nuevo use de Hote! 3 Estrellas Que contara con 143 hebitciones distribuidas an los niveles existentes (12 pisos + 2zolea y2
niveles de sdtana), irmuebie ubicado en iz Calle Pz N° 201, 203, 205, 207, 211, 213, 245, 247, 218, 221, 223, 225 esquina Calle Sante
Demingo N° 140, 140-A, distrito, provincia y departamento de Areguipe, que se dasarroilarz de acardo 2 siguienie cuadro de drees:

J

| Siso | Bxistats | Demoficion | Parcial | _Remodeiacion | Amphzcion | jo=! |
[ 19881m2 |  -1880mz | o2iimz | 19Biimz | Z0d 2. | 23123 m2
| 1883m2; -i0052m2 | 15%aTm2 | 1537l | _45388m2. | 201305m2.
[ 12001 m2 | -37A7a2 |  1topd4mR | 1i52@4me | XD | 138270m2. |
| 14083/ m2 | -1854m2 | 138885 m 138685m2. | 1319Bm2 | 1521.83m2 |
| 53385m2 | -1881m2 | S3A04m2 S30em2 | 1781wl | 5i%mz |
P 42808m2 ¢ -7 Bm2. | 3\8G85m2. | 38585m2 | 543m2 | &41.13mD. |
P 42608m2 |  -37.2Bm2. | 36635 ma 38685m2. | 5432 | Lidmz |
| 42608m2 ! 37 Bm2 | 386HBml | 38685m2 |  5433m2 | 241.13mz |
| 42408Bm2 | -3WBm2 | BHmz | 38685 T2 | H4B/ml | Hieme |
| 42408m2! -3723m2 | 386a5m2 | 38EB5m2 | 5433mp. | 22118 |
| 42408m2 | -37.23m2 |  3@a5m2 | 3B685m2 | 5433m2 | ae1i8m2 |
| 42408m2 |  -3723m2 | 38B85m2 | 3BAm2. | 54Bm2 | viBme |
| f2408m2 |  -3Bad | 3BSmz | 38635m2. | B43m2 | #&1.8mp |
i Tot! [1098459m3. | -3 mE | 5ads0im2. | 5530 ma ¢ 175348m2. | 114115 2 |
| AzoieaClomaqe | 4047m2 | — i — ] [ _1857m2 | 365Gm3 |
| Sotanc 2-Ciistema | — 1 — — | — | 12530m2 [ 17530m2 |
| Totelctrasisialac, | 4022 m2. | — i — | — | _14587m2 | i8628rm. |

La vigenciz de la ficencia es da Fsinta ¥ seis meses (35), &l inicio ce la vigencia ¢ 2 licencia ser3
compuizda cesde f2 fecha de su emision. La cora deers llovarse 2 c2be conforme 2 las especiicaciones 'enicas y planos presentados y
2probades
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T MUNGCIPALIDAD SROVINGAL
> DEARSQUIPA RESCLUCICN GERENCIAL N°2g 7-2021-1PA-GDU-SG0PER
Aoz, 3 4 S, 2221
GEEENEN : .
- }g—} ARTICULO TERCERO-- Disponer que:

/1. 4 El propietaric esta obligado pintary ha estucar los cuato costados exteriores de la obra

. 2¢ E propietario vie construclor ssta obligado 2 comunicar el cambic del profesional r2sponsabie de la obra.

-%. B orfesional responsable de fa cora sbligatoriamente debers estar presente en cada supervision que realice la Municipalidad y cuando
s lo soliciiz presentarse en Cficina.

Conduida f2 obra el propietario est obligade 2 slictarla Recepcién de Obr yfo conformidad segiin sea of caso,

]

71
STBET ARTICULO CUARTO.- = incumplimiento de lo dispueslo 2n fa presente Resoiucion, Reglamento
QQ{'.[Q‘{J Nacional de Edificaciones; asi como cualquier modificacion que se intreduzee sin l2 aulorizecidn de 2 municipalidad; se aplicarén las
5’*‘-’! = "é'_gnc:‘onas correspondientas, sin perjuicio de la cbligacion de conegirlacbrae inciusc de sfectuar las demgiicicnes que fuesen necesarias.
.

e ARTICULO QUINTO.- Al emitirse la presente resolucién, de manera implicta se deja sin efectc 2
- Résolucion Gerencial N° 032-2021-MPA-GDU-SGOPEP de focha 17 de fabrero del 2021,

: ARTICULO SEXTO.- Encargar 2 |2 Sub, Gerencia de Obras Sulicas y Edificaciones Privadas of
cumplimientc de 2 Presente Resoiucién para su control posterior, Ley 29080, Decreto Supremo N° C05-2017-VIVIENDA, Taxto Unico
- Crdenaco de la Ley N° 29050 y Decrels Supremo N° 023-2013-VIVIENDA, Reglamento ce Licencias de Hebitacion Urbana y Licencizs de
o5 Edificaciones, At 32 de a2 ley 27444 ley dal procedimiento administrativo general,
Al

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y COMPLASE

es

Opto. Eif, Prvacs
Sgedene
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ANEXO 06
“MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE PROPUESTA ECONOMICA”

PROPUESTA ECONOMICA

Arequipa,....... de............ del 2024

Senores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Primera Convocatoria para licitacion privada especial para el proyecto
de ampliacién, concesion, uso, remodelacion y explotacioén del Hotel Presidente

Por la presente oferta econoémica nosotros *SOCIEDAD/CONSORCIO*** nos
comprometemos de conformidad con las condiciones previstas en las Bases de
concurso y el respectivo Contrato de Concesién ante la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa pagar la suma:

Bono de reconocimiento US $

De02a05afiosUS S ..., (letras).......cooreiiiiiiie e
De06a10afosUSS$........coooooioiieeceee. (letras)...ooe o
De11ai15afosUS S (letras). .o
De16a20anosUSS$........ccuuueeeeeeeiicenne (letras). .. oo
De21a25afiosUS S £ 52 D

Los términos antes referidos tienen el significado que se les da en las Bases y
Contrato de Concesion.

Declaramos conocer que nuestra oferta econémica se incorporara al Contrato de
Concesidn en todos sus términos y condiciones sin excepcion alguna y que la misma
tiene caracter de Declaracién Jurada.

PSSO amesiis e sismus s B 585 mmmrme
Nombre
(o] 7] o] [ AR
Representante Legal del Postor
o - P W

Representante Legal del Postor

(1) La propuesta econémica debera ser expresada en nimeras enteros

&
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ANEXO 07
“CARTA DE COMPROMISO”

(apellidos y nombres del solicitante personal natural o de su representante legal en caso
de persona juridica indicando ademas la razén social de su representada).
Con DNI (y/o RUC en caso de persona juridica) Nro.

Comprometo que en caso de resultar ganador de la Primera Convocatoria de la
Licitacion Privada Especial para la concesion del Hotel Arequipa, a cumplir con otorgar
las siguientes garantias a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa dentro de
los plazos otorgados:

e Garantia de fiel cumplimiento de obras civiles
e Garantia fiel cumplimiento de contrato
e Garantia de seriedad de la oferta

Es el compromiso que asumo y firmo

Arequipa,.......... de wospseis del 2024



ANEXO 08
“CONTRATO DE CONCESION”

Conste por el presente documento, la contrato para la concesion del edificio para hotel,
que celebra de una parte la SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE AREQUIPA, en
adelante LA ENTIDAD con RUC N° 20120958436 con domicilio Legal en la Av.
Goyeneche. Nro. 341, del distrito, la Provincia y Departamento de Arequipa,

debidamente: representada por su Presidente del
Directorio  .......coooieieiiiiiie identificado con Documento Nacional de
Identidad Nro..........cooiieiie.. ,designadomediante ......................cooiiiiiiiiiin... ,
defecha ........cccaiiiiiii. .en la que se le delega facultad para la suscripcion del
presente documento; yde otraparte .............coooviniiiiiii i representado
T, s S B A S S TS identificado con DNI ............................
gon RUIC NE..cvmmme susmmsesseyssnd con domicilio en a quien en adelante se le

denominara “EL CONCESIONARIO” en los términos y condiciones de las siguientes
clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.

Con fecha.................... del 2024, la comision especial de la ENTIDAD adjudico al
CONCESIONARIO la buena pro de la primera convocatoria para la licitacion privada
especial para la concesion del Hotel Arequipa por la propuesta mas convenientes a los
intereses instituciones.

EL CONCESIONARIO es una persona .................... cuya actividad econdmica
principal es la presentacion de servicios de Hoteleria y Turismo, para cuyo efecto cuenta
con la correspondiente licencia de funcionamiento, ficha de inscripcion en registros
publicos vigente y las autorizaciones otorgadas por el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, en armonia a las normas legales vigentes.

SEGUNDA: INTEGRACION DE LAS BASES, PROPUESTA Y MARCO LEGAL
Forma parte del presente contrato las Bases para la Licitacion Privada Especial para la
concesion del Hotel Arequipa, en las “LAS BASES”, la propuesta ganadora ofrecida por
el CONCESIONARIO vy los derivados de la licitacion privada especial que establezcan
obligaciones para las partes.

El presente contrato se rige por las siguientes normas:

Constitucion politica del Pert

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cddigo Civil.

Decreto Legislativo N° 728, Ley de Fomento del Empleo.

Decreto Legislativo N° 1098, que aprueba la Ley de Organizaciéon y

Funciones del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables y

modificatoria.

» Decreto Legislativo N° 1411 Decreto Legislativo que regula la naturaleza
juridica, funciones, estructura organica y otras actividades de las Sociedades
de Beneficencia, y modificatorias.

> Decreto Legislativo N° 1224 Decreto Legislativo del Marco de Promocién de
la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en
Activos

> Decretp supremo 059-96-PCM mediante el cual se aprueba el texto Unico
ordenado de normas con rango de ley que regula la entrega en concesién al

YV VY
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sector privado de las obras publicas de infraestructura y de servicios publicos
y su reglamento aprobado mediante el decreto supremo N° 060-96-PCM

> Decreto legislativo N° 1012 que aprueba la ley marco de asociaciones
publico privadas para la generacion de empleo productivo y dicta normas
para la agilizacién de los procesos de promocion de la inversion privada y su
reglamento aprobado mediante decreto supremo N° 146-2008-EF

»> El decreto supremo N° 008-98 PROMUDEH mediante el cual aprueban
normas reglamentarias de Sociedades de beneficencias publicas y juntas de
participacion social cuya segunda disposicién complementaria establece que
el reglamento de actividad comercial de las beneficencias debera establecer
el régimen de concesiones por el que se permite la participacion de un
tercero en la explotacién comercial en una obra, servicio o bien de su
propiedad, sin perjuicio de que las concesiones se realizan observando la
normatividad especial

> Decreto Legislativo N° 1598 Decreto Legislativo que Modifica La Ley N°
29408, Ley General de Turismo

> Ley 26961 Ley para el desarrollo de la actividad privada

> Decreto supremo N° 002-2000-ITINClI mediante el cual se aprobd el
reglamento de establecimientos de hospedaje

TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO

La finalidad del presente contrato es el otorgamiento en concesién del hotel Arequipa
segun lo establecido en las BASES que el CONCESIONARIO declara conocer en su
integridad y que forma parte del presente contrato.

La concesion se entregara exclusivamente para el funcionamiento del complejo
hotelero: hospedaje, restaurante, estacionamiento, cine, teatro o centro de
convenciones, estacionamiento vehicular privado y publico, sala de juegos y otros
relacionados al turismo.

CUARTA: DE LAS INVERSIONES EN OBRAS CIVILES

EL CONCESIONARIO debera realizar una inversion minima de $ 6°950860.417 USD
para la ejecucidn de obras civiles elementales en el Hotel Arequipa-

El plazo maximo para le ejecucién y culminaciéon de las obras civiles es de un afio
contado a partir de la fecha de firma del contrato de concesién, el mismo que para
efectos de la conformidad de la inversién seran valorizados por un perito.

QUINTA: MONTO DE LAS CONTRIBUCIONES
EL CONCESIONARIO se compromete a otorgar como contribuciones los siguientes
montos en los siguientes periodos:

Bono de reconocimiento Uuss$
De 02 a 05 afos Uss
De 06 a 10 anos Us$
De 11 a 15 anos Uss
De 16 a 20 afios Uss
De 21 a 25 afios Uss$
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Dichas contribuciones incluyen el impuesto general a las ventas

SEXTA: FORMA DE PAGO

EL CONCESIONARIO se obliga a pagar la renta a favor de LA ENTIDAD de manera
mensual adelantada en el domicilio de la ENTIDAD ubicado en la Calle Piérola N° 201
Arequipa, Peru.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO

El presente contrato tendra una duracién de veinticinco afnos, contados desde la fecha
de suscripcién del presente contrato es decir que venera indefectiblementeel...............
OCTAVA: DE LAS GARANTIAS

EL CONCESIONARIO se compromete a entregar las siguientes garantias, consistentes
en cartas flanzas incondicionales, solidarias, irrevocables y de realizacién automatica
sin beneficio de excusion ni division:

a) Garantia de Fiel Cumplimiento de Inversion en Obras Civiles por un monto
igual al 10% del monto minimo establecido para la inversion, otorgada por una
empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia de un afio. Le sera
devuelta al término de la ejecucién de las obras civiles y contra entrega de la
garantia de fiel cumplimiento de contrato que se establece seguidamente. Para
los efectos de acreditar el cumplimiento de inversion en obras civiles, EL
CONCESIONARIO presentara un balance especifico de las obras civiles
ejecutadas a efecto que la ENTIDAD preste por escrito su conformidad, pudiendo
previamente corroborar la informacion con personal técnico especializado.

b) Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato que sera entregada al termino de

las obras civiles y con la conformidad del supervisor de obra designado por LA
ENTIDAD por un monto igual a la suma de doce meses de renta otorgada por
una empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia igual al plazo
del contrato de arrendamiento o de vigencia anual renovable a su vencimiento.
Es obligaciones del CONCESIONARIO entregar esta garantia dentro del plazo
de 30 dias de culminadas las obras civiles.
En caso contrario el contrato de concesidn podra ser resuelto de pleno derecho
conforme a lo establecido en el articulo 1429 del codigo civil por LA ENTIDAD
mediante carta notarial que exprese el incumplimiento y con 15 dias de
anticipacion. Esta garantia cubrira el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones contractuales del concesionario y le sera devuelta al término del
contrato y con la conformidad de recepcion del inmueble.

NOVENTA: DECLARACION JURADA DEL CONCESIONARIO

EL CONCESIONARIO declara bajo juramento que se compromete a cumplir las
obligaciones derivadas de presente contrato, bajo sancién de quedar inhabilitado para
contratar con el estado en caso de incumplimiento.

DECIMA: PENALIDAD POR DEMORA EN LA ENTREGA DEL BIEN

En caso que las partes no llegan a prorrogar el presente contrato y el CONCESIONARIO
al vencimiento del plazo contractual no devolviera inmedigtamente el inmueble dado en
concesion debera pagar a la ENTIDAD por concepto de penalidad, una suma igual al
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doble de la dltima renta pagada por cada mes o fraccidn de mes que permanezca en las
instalaciones del inmueble, sin perjuicio de las acciones legales que LA ENTIDAD
pudiera ejercer.

DECIMA PRIMERA: RESOLUCION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO

En caso de incumplimiento por parte del CONCESIONARIO de alguna de sus
obligaciones establecidas en la Clausula Decimo segunda, que haya sido previamente
observada por la ENTIDAD y no haya sido materia de subsanacion, esta ultima podra
resolver el contrato en forma total o parcial mediante la remision por la via notarial del
documento en el que se manifiesta esta decisién y el motivo que la justifica,
transcurridos (quince) 15 dias desde la observacion efectuada y no subsanada.

Igual derecho asiste al CONCESIONARIO ante el incumplimiento por LA ENTIDAD de
sus obligaciones esenciales, siempre que el CONCESIONARIO la haya emplazado
mediante carta notarial y esta no haya subsanado su incumplimiento, dentro del mismo
plazo senalado precedentemente.

DECIMO SEGUNDA: DE LA RESPONSABILIDAD Y OBLIGACIONES DEL
CONCESIONARIO.

Sin perjuicio de la indemnizacién por dafio ulterior, las sanciones administrativas y
pecuniarias aplicadas al CONCESIONARIO no lo eximen de cumplimiento con las
demas obligaciones pactadas ni de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere
lugar.

Durante la vigencia del presente contrato, EL CONCESIONARIO se obliga a:

» Efectuar la inversion minima en obras civiles antes mencionadas, por la
suma de S/. (ceeeenaens ) las que al término de un afio seran
valorizadas por la Sociedad de Beneficencia de Arequipa, por medio de un
perito designado para tal efecto.

» El disefio, financiamiento, remodelacién, implementacidon, equipamiento,
mantenimiento y explotacién para el funcionamiento del Hotel Arequipa es
de cuenta y costo del CONCESIONARIO

» EL CONCESIONARIO permitira que la ENTIDAD supervise las obras civiles
quien designara previamente los especialistas del caso, pudiendo contratar
a terceros para dicha supervision

» EL CONCESIONARIO debera tener en consideracion las normas de
seguridad en Defensa civil, salubridad e higiene, reguladas por la
normatividad vigente, garantizando al consumidos la seguridad y calidad del
servicio.

» Estando a o sefalado en el parrafo anterior, los productos que forman parte
de la cadena de elaboracién y de determinacion del producto final (Expendio
de Alimentos) deberan contar en lo que sea necesario, con elementos que
garanticen su preservacién es decir con adecuados sistemas de
refrigeracion y almacenamiento.

> Lasociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
frente a terceros respecto del dafo que pudiera sufrir cualquier persona,
luego de adquirir un servicio o producto que brinde el concesionario

> Dentro de la infraestructura, es requisito ademas, mantener el adecuado

pag. 52



mobiliario y Utiles propios del gripo del negocio como, mantener en perfecto
estado de conservacion, limpieza y funcionamiento lo siguiente: Ia (s)
cocinas, campana extractora, refrigeracion congeladora, bafos, lugar de
carga y descarga de los productos del giro del negocio adecuada ubicacion
y evaluacién de residuos soélidos, mantenimiento periédico del mobiliario,
contar con un programa de higiene y saneamiento, cuidado el procedimiento
de garantia sanitaria.

> EL CONCESIONARIO debera mantener en perfecto estado la propiedad de
LA ENTIDAD y entregaria con las mejoras propias de la ejecucion de la cbra
al término de la concesion.

» EL CONCESIONARIO debera brindar un servicio de hospedaje minimo de
categoria de cuatro estrellas, segln autorizacion de la entidad competente.

> Debera gestionar y obtener por su propia cuenta y costo los permisos,
licencias, autorizaciones y demas documentos.

> Mantener a su personal en optimo estad de higiene con la vestimenta
adecuada para las labores que realice

» La sociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
no creara vinculo laboral alguno para con los trabajadores contratados bajo
cualquier modalidad por el concesionario

» El concesionario se compromete y obliga a no cedes ni arrendar total o
parcialmente

» El concesionario debera respetar el area concesionada sin invadir el area de
los ambientes colindantes

» Mantener en perfecto estado el inmueble materia de concesién, incluyendo
su equipamiento

» Cumplir con las demas obligaciones que se deriven del presente contrato

> Asumir los gastos de consumo de agua, energia eléctrica, arbitrios y otros
servicios que demanden la operatividad ofrecida por el concesionario

» Efectuar e constante mantenimiento de limpieza del local (pisos, puertas,
ventanas, mobiliario, cocina, almaceén) realizando fumigaciones vy
desinfecciones de acuerdo a las normas sanitarias vigentes, siendo por
cuenta propia del concesionario.

> El concesionario se compromete a pagar la contribucién y renta fijada dentro
de los plazos sefialados en la clausula quinta del presente contrato.

DECIMO TERCERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Tados los conflictos o controversias que se deriven de la interpretacion, ejecucion,
cumplimiento y/o resolucién del presente contrato, incluidos los que se refieran a su
nulidad e invalidez, seran resueltos de manera definitiva e inapelable mediante arbitraje
de conformidad con los reglamentos arbitrales del centro de arbitraje de la camara de
comercio e industria de Arequipa a cuyas normas de administraciéon y decisién se
someten las partes

Facultativamente, cualquiera de las partes podra someter a conciliacion la referida
controversia sin perjuicio a recurrir a arbiiraje en caso no se llegue a un acuerdo entre
ambas partes.

El laudo arbitral emitido es vinculante para ambas partes, agotandose el procedimiento
de manera definitiva y siendo inapelable ante el poder judicial o ante cualquier instancia
administrativa.




DECIMO CUARTA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes podra elevar el presente contrato a escritura publica corriendo
con todos los gastos que demande esta formalidad

DECIMO QUINTA: VERACIDAD DE DOMICILIOS

Las partes contratantes declaran como sus domicilios los consignados en la parte
introductoria del presente contrato siendo que para efectos de cualquier variacion
domiciliaria debera cursarse comunicaciéon via notarial con un plazo de 5 dias
posteriores a la variacion producida

DECIMO SEXTA: las partes contratantes renuncian al fuero de sus domicilios y se
someten expresamente a la competencia de los jueces de la localidad de Arequipa

De acuerdo con las Bases la propuesta técnico econémica y las disposiciones del
presente contrato las partes firman por triplicado en sefial de conformidad en la ciudad
de Arequipa a los del mes de 2024.
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ANEXO 09
MODELO DE GARANTIA DE IMPUGNACION
Arequipa, ...... o [ del 2024

Sefores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente constituimos
a favor de ustedes, esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién
automatica sin beneficio de exclusion, ni division, por la suma de dolar
americano ((USD $ ); para garantizar a nuestros afianzados en pago de
esa suma, en el caso que se declare inadmisible, improcedente te o infundado el recurso
de apelacion, presentado, por parte del concejo directivo de la sociedad de beneficencia
de Arequipa, o en el caso que dicho recurso de apelacién no fuera interpuesto dentro
del plazo establecido en las bases y quedara consentida la resoluciéon respectiva
(expresa o ficta) de la comision; de acuerdo a las bases del concurso convocado por la
sociedad de beneficencia de Arequipa para el disefio, financiamiento, remodelacion,
implementacion, equipamiento, mantenimiento y explotacion del hotel Arequipa

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes bastara un requerimiento vuestro en
ese sentido enviado por conducto notarial no siendo relevante a estos fines cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes o la empresa el pago efectuara
dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes.

El plazo de vigencia de esta flanza se iniciara en la fecha y concluira el ........ (10 dias
habiles después).

Atentamente.

(8]
s
ga
wn
w

ﬁ\



—

ANEXO 10
MODELO DE GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA
Arequipa, ...... de ............ del 2024

Senores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente constituimos
la presente fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién automatica sin
beneficio de exclusién, ni division, por la suma de 10 Unidades Impositivas Tributarias

equivalente a S/. a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa; para
garantizar a la validez, vigencia y seriedad de la propuesta que presenta la
Empresa/Consorcio , incluyendo la firma del respectivo contrato de

concesion y cumplimiento de las condiciones establecidas en las Bases en la fecha de
cierre, en caso de obtener la Buena pro correspondiente.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento escrito de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa por conducto notarial

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el de de hastael __ de

del 20 inclusive (30 dias habiles posteriores a la fecha prevista para la
fecha de cierre).

Los términos utilizados en esta fianza tiene el mismo significado con el que han sido
definidos en las bases de licitacion.

Atentamente.
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ANEXO 11
MODELO DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DURANTE LA ETAPA DE PRE-
CONSTRUCCION

Arequipa, ...... de ............ del 2024

Senores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente (NOMBRE
DE LA PERSONA JURIDICA) (en adelante “EL CONCESIONARIO”) constituimos la

presente fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacion automatica sin

beneficio de exclusion, ni division, por la suma de S/. ( y 00/100 soles)

a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa; para garantizar el correcto y

oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo de EL
CONCESIONARIO derivadas de la celebracién del Contrato de Concesion.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento escrito de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa por conducto notarial

D

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el de de hasta el de
del 20

‘ﬁ\

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo significado con el que han sido
definidos en las bases de licitacion.

Atentamente.
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ANEXO 12

RELACION DE BANCOS EMISORES DE GARANTIAS

1. BANCOS
ALFIN BANCO

AGROBANCO
BBVA
BANCO BCI
BANCOM
BANCO DE CREDITO
NACION
BANCO FALABELLA
BANCO GNB
BANBIF
INTERBANK
BANCO PICHINCHA
BANCO RIPLEY
SANTANDER PERU
BANK OF CHINA (PERU)
CITIBANK DEL PERU
COFIDE *
ICBC PERU BANK S.A.
MIBANCO
SCOTIABANK PERU

2. FINANCIERA
COMPARTAMOS FINANCIE
CREDISCOTIA
FINANCIERA CONFIANZA
FINANC. CREDINKA
FINANCIERA EFECTIVA
FINANCIERA OH
FINANC. PROEMPRESA
FINANCIERA QAPAQ
MITSUI AUTO FINANCE
BANCOS EXTRANJEROS

3. CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y
CREDITO
CMAC CUSCO
CMAC AREQUIPA
CMAC SULLANA
CMAC DEL SANTA
CMAC HUANCAYO
CMAC ICA
CMAC MAYNAS
CMAC PAITA
CMAC PIURA
CMAC TACNA
CMAC TRUJILLO
CMCP LIMA
4. CAJA RURAL DE AHORRO Y
CREDITO
CRAC CENCOSUD SCOTIA
CRAC LOS ANDES
CRAC PRYMERA
CRAC INCASUR
5. EMPRESA DE CRED|TOS
INVERSIONES LA CRUZ
EMP.CRED.VIVELA
EMP.CRED.ALTERNATIVA
6. AFIANZADORA Y DE GARANTIAS
FOGAPI
7. SEGUROS
LA POSITIVA SEGUROS Y REASEGUROS S.A.
SECREX COMPANIA DE SEGUROS DE
CREDITO Y GARANTIAS
RIMAC SEGUROS Y REASEGUROS
AVLA PERU COMPARIA DE SEGUROS S A
(antes AVAL PERU COMPANIA DE SEGUROS
S.A)
LIBERTY SEGUROS SA
CHUBB PERU S.A. COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS
MAPFRE PERU COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A
INSUR S A COMPARIA DE SEGUROS

-

—== T

Cualquier institucidon multilateral de crédito de la cual el estado peruano sea miembro
Cualquier ofra institucién financiera internacional aprobada por el CONCEDENTE que

tenga una calificacion de riesgo no menor a “AA” evaluada por una entidad reconacido
y de prestigio aceptada por I3 CONASEV
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ANEXO 13
DECLARACION JURADA DE COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD,
INDEPENDENCIA Y LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

Arequipa,....... de ............ del 2024

Senores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente. -

Referencia: Primera Convocatoria para licitacion privada especial para el proyecto
de ampliacion, concesion, uso, remodelacion y explotacion del Hotel Presidente

1. COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD
Por medio de la presente, nos comprometemos a lo siguiente:
A mantener confidencialidad respecto de toda la informaciéon obtenida a no
divulgar a ningan a otro propésito que no esté relacionado con la Concesion del
Hotel Arequipa y no utilizar la informacion de cualquier manera que pudiera
generar conflictos con los intereses del Estado Peruano, sus funcionarios o
dependencias, el MIMP, la sociedad de Beneficencia de Arequipa y la comision.

La informacion obtenida sera puesta a disposicion de nuestro personal,
ejecutivos y consultores, por motivos relacionados con el proceso de licitacion,
dicho personal conocera este acuerdo y se encontrara igualmente obligado a
mantener confidencialidad respecto de la informacién antes mencionada.
Tomaremos todas las acciones que fuesen razonable para impedir la divulgacion
de cualquier informacién a cualquier persona sin el previo consentimiento escrito
de la Comision.

Nuestra licencia o derecho ha sido o sera otorgado a nuestros asesores en
relacién a la disposicion de cualquier informacion comprendida en el presente
acuerdo.

Aceptamos que ni el estado peruano, sus funcionarios o dependencias, ni el
MIMP, ni funcionarios de la sociedad de beneficencia de Arequipa, ni la comision,
ni sus asesores o integrantes, estan declarando o garantizando, expresa o
implicitamente, la exactitud, confiabilidad o totalidad de la informacion puesta a
nuestra disposicién y que ninguna de estas partes o sus respectivos, directores,
funcionarios, empleados o representantes sera responsable frente a nosotros o
frente a cualquier otra persona como consecuencia del uso de tal informacion
y/o materiales. Aceptamos tomar nuestras propias decisiones relacionadas con
la informacién puesta a nuestra disposicion y reconocemos que no
dependeremos o seremos incluidos por tal informacion al momento de decidir
nuestra intension en relacion al proceso de licitacion del hotel Arequipa.
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Aceptamos gue ninguna de las informaciones suministradas, ningln material,
discusion, negociacion u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por
parte de la comisién o en nombre de estas y que servirdn de base o seran
tomados en cuenta en conexién con cualquier acuerdo, excepto cuando haya
sido expresamente acordado por escrito con dicha comision.

A peticién de la comision aceptamos devolver inmediatamente todas las copias
de todos los documentos que fueron puestos a nuestra disposicién o a
disposicion de nuestros representante o asesores

Igualmente aceptamos que la comision no se compromete ni se obliga a
proporcionar el acceso a la informacién adicional o a actualizar la informacién y
los materiales disponibles o a corregir cualquier inexactitud que pudiera
aparecer.

Este acuerdo no se aplicara a la informacién que; a) a la fecha en la que fue
divulgada a nosotros o a nuestros asesores era de conocimiento publico o en
cualquier momento a partir de esta oportunidad sea del conocimiento publico
(exceptuando aquel objeto del incumplimiento de este acuerdo por nosotros o
nuestros asesores), o b) a la fecha ya se encuentre legalmente en nuestro poder
y, por lo tanto, no esté sujeta al compromiso de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regiran e
interpretaran de acuerdo a lo dispuesto por las leyes peruanas y las partes
acuerdan someterse irrevocablemente a la jurisdiccién y competencia de los
jueces y tribunales de Lima Pert.

Aceptacién de limites en la responsabilidad por informacién recibida.
Por medio de la presente declaramos que conocemos y aceptamos lo siguiente:

Basamos nuestra decisioén de presentar o no nuestras propuestas técnicas y
econdémicas, en funcibn a nuesiras propias investigaciones, examenes,
inspecciones, visitas, entrevistas y ofros, en tal sentido es obligacion y
responsabilidad de nosotros, revisar y evaluar las caracteristicas particulares de
la futura administracién y operacion del proyecto materia de la licitacién, asi
como de cualquier actividad vinculada

El estado peruano o cualquier dependencia de este, la sociedad de beneficencia
de Arequipa, la comision, sus integrantes y asesores no garantizan, ni expresa
ni implicitamente la totalidad, integridad, fiabilidad o veracidad de la informacion
que suministre. En consecuencia, no podra responsabilizarse a las partes
mencionadas o a sus representantes, por el uso que pueda darse a dicha
informacién o por cualquier inexactitud de la misma, por su falta, por su no uso
o por cualquier otra causa.

La limitacién enunciada en el parrafo anterior, alcanza a la informacion
efectivamente conocida a la informacién no conocida y la informacién que en
algun momento debid ser conocida, incluyendo los posibles errores u omisiones
en ella incurridos por el Estado peruano o cualquier dependencia, organismo o
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funcionarios de este, la sociedad de beneficencia de Arequipa, la comisién sus
integrantes y asesores.

La designacion de antes autorizados, representantes legales o la suscripcion
de la presente declaracion jurada, constituye la aceptacion por parte del postor
interesado de lo dispuesto en el mismo, asi como su renuncia irrevocable e
incondicional a cualquier accién, reclamo, demanda, denuncia o solicitud de
indemnizacion contra el estado peruano o cualquier dependencia , organismo,
funcionario o empleado de este, la sociedad de beneficencia de Arequipa, la
comision, sus integrantes y asesores.

Arequipa, de del 2024.
Entidad.........oo
Denominacion del postor
NOMDBIre. ..o
Representante Legal del Postor
Firma. ..

Representante Legal del Postor
En casos de consorcios:
Entidad...... ..o
Denominacién del consorcio

{5105 0] -1 s =i [N ————————
Denominacion del integrante 1

Representante Legal del integrante 1

Integrante 2 ... ...,
Denominacion del integrante 2

Representante Legal del integrante 2
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FORMATO 1
FORMATO DE CARTA DE PRESENTACION DEL PORTOR

Arequipa, de del 2024

Sefiores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente. -

Referencia: Primera Convocatoria para licitacion privada especial para el proyecto
de ampliacion, concesion, uso, remodelacion y explotacion del Hotel Presidente

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente les informamos nuestra decision de participar en el
concurso, sometiéndonos irrevocablemente a las reglas establecidas en las
respectivas bases para lo cual acompafnamos:

1. 01 file de documentos solicitados
2. 01 sobre que contiene la propuesta técnica

3. 01 sobre que contiene la propuesta econdémica

Atentamente,

(Nombre del postor)

(Nombre del presentante legal)

(firma del presentante legal)
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